Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zlotniki.

Opols.2001.94.775 z dnia 2001.10.15
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 14 marca 2009 r.

Uchwala Nr XXX/277/2001
Rady Gminy w Proszkowie
z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zlotniki. -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 1996r.Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz.
622; 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz.
775; 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126; 2000r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552,
Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041; 2001r. Nr 45, poz.
497)art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268; 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124/ oraz w nawigzaniu do
uchwaty Nr XII1/138/2000 z dnia 28 lutego 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, Rada Gminy w
Proszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, zwany dalej
planem.
2. Granica terenu objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, okreslona jest na rysunku planu
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§ 2.
1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa:
1) oznaczenia regulacyjne:
a) granice opracowania,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) przeznaczenie terendow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu



symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MU,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR,
d) tereny ustug publicznych - o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
e) tereny ushug publicznych - straz pozarna, oznaczone na rysunku planu symbolem
UI,
f) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
g) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
h) tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG,
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
J) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RP,
k) tereny stacji elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
1) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
m) tereny przepompowni $ciekOw, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

3) ochrona $rodowiska przyrodniczego:
a) granica strefy chronionego krajobrazu Boréw Niemodlinskich,
b) granica terenu goérniczego,
c¢) zielen w granicach innego przeznaczenia podstawowego,

4) ochrona $rodowiska kulturowego - obiekty o charakterze zabytkowym, wpisane do
wykazu zabytkéw nieruchomych, w tym zabytkowe kapliczki,

5) 5)komunikacja i liniowe urzadzenia infrastruktury techniczne;:

a) droga wojewodzka nr 414, relacji Opole - Lubrza, oznaczona na rysunku planu
symbolem Z1/2 nr 414,
b) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem L,
c¢) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem D,
d) przejscia piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem X,
e) ciagi rowerowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okre§lone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1.
niniejszej uchwaly, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty
w skali 1:2000,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslonego przeznaczenia podstawowego,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

6) ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych, zwigzane z obstuga zespotu zabudowy wsi oraz ustug uzupetiajgcych inne
funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zakldcen
srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa,

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe 1 garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego,

8) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni ogolnej rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na dziatce
(terenie) do powierzchni dzialki (terenu),

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
sumy powierzchni ogdlnej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw
kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie), facznie z powierzchnig ogo6lng
poddaszy, liczong wg obowigzujacych przepisoOw, do powierzchni dziatki.

Rozdzial 2

Ogoélne warunki zagospodarowania terenu
§ 4.
1. Ustala si¢ obowigzek wyeksponowania ciggu zieleni wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 414
oraz na pozostalych terenach w granicach innego przeznaczenia podstawowego, oznaczonych
na rysunku planu.
2. Dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terenow.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji nieostonigtych sktadowisk od strony drogi wojewodzkiej nr 414 i
drog lokalnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o jednolitej powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?2.

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.
§ S.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym,
stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w
przypadku lokalizacji funkcji ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej
ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla
samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.



b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych z
wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 T,

d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych w
przepisach szczegdlnych,
b) sktadow oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem 1 utylizacjg odpadow oraz surowcéw wtérnych, w tym w
szczegblnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodow 1 ich
poszczegolnych czgéci oraz odpadéw budowlanych 1 przemystowych.
2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem MN nastepujace warunki, zasady 1
standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejagcych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych form¢ nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

3) wysoko$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55°,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy
oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dzialki z drogg dojazdowa,

b) 8m od granicy dziatki z droga lokalna,

¢) 12m od granicy dziatki z drogg wojewddzka nr 414.
2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem MN nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektow wolnostojacych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2,

2) dla obiektow blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m2

3) dla zwartej zabudowy - ilo$¢ obiektow w szeregu nie moze by¢ wigksza niz 6, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400m?2.

4) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatoéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczeg6lnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 600m2.,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:



a) dla zabudowy wolnostojacej - 0,15,
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j - 0,20,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 0,35,

b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej - 0,40.
§ 6.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz funkcje ustugowe komercyjne, przez co nalezy rozumie¢ funkcje
terenow 1 obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we
wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania - zaktdcen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadow oraz obiektoéw zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw oraz surowcoéw wtdérnych, w tym w
szczegoOlnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodéw i ich poszczegdlnych
czesci oraz odpadéw budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nastepujace warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme¢ nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

3) wysoko$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55°,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy
oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa,

b) 8 m od granicy dziatki z drogg lokalna,

¢) 12 m od granicy dziatki z droga wojewddzka nr 414.
3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nast¢pujace zasady podzialu na
dziatki budowlane:



1) dla obiektéw wolnostojacych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m2,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtérnych podziatow pod warunkiem zachowania
przepisOw szczegdlnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1000m2.,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi - 0,25

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi - 0,40.

§ 7.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe zagrodowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug komercyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza,
b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
c¢) urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego,
d) urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegllnymi.
2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujgce warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych lub uzupeiniajacych obiektow, pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegdlnych, w nawigzaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55¢,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy
oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od granicy dziatki z ulica
dojazdowa.

3. Ustala sig, dla terendw oznaczonych symbolem MR, nastepujace zasady podzialu na
dziatki budowlane:

1) dla obiektoéw wolnostojacych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m2,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczeg6lnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1200m2,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi - 0,40,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi - 0,25.

§ 8.



1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustug publicznych - przez co
nalezy rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze og6lnospotecznym,
realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa, przy
czym:

a) wyznacza si¢ tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO,
b) wyznacza si¢ tereny strazy pozarnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug komercyjnych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowiacych nie
wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, pod warunkiem nie
powodowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowym,
b) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wigcej niz 10% powierzchni
uzytkowej obiektu ushugowego,
c¢) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
d) urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem
parkowania samochodow o no$nosci powyzej 3,5 T,
e) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.
3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem UO, Ul nastepujace warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejagcych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme¢ nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali,
uksztattowania bryly i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysoko$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji naziemnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych,
przekraczajacych wysokosci wymienione w punkcie 3, wzbogacajacych formg obiektow,
w tym naczotkow, wiez, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych,

5) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub
materiatem imitujagcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55°,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy
oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 9.
1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe sportu, turystyki i
rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) matych obiektow ustugowych 1 sanitarnych, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m2,
c) obiektéw matej architektury oraz elementéw reklamowych,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem
parkowania samochod6éw o nosnosci powyzej 3,5 T.
2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem US nastgpujace warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ obiektow ustugowych 1 sanitarnych nie moze przekroczy¢ jedne;j
kondygnacji naziemnej,

2) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub
materialem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55°.

§ 10.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe komercyjne, przez co
nalezy rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej, pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania - zaktocen srodowiska oraz
konfliktow sgsiedztwa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni
uzytkowej obiektu ushugowego, pod warunkiem nie powodowania konfliktow z
funkcja podstawowa,

b) ustug publicznych,

¢) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy,

e) urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadow oraz obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw oraz surowcdéw wtdrnych, w tym w
szczegoOlnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodéw i ich poszczegdlnych
czesci oraz odpadow budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem U, nast¢pujace warunki, zasady i1 standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenig w ilo$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowac¢ do skali,



uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji naziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

5) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub
materialem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do
55°,

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy
oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,

b) 8m od granicy dzialki z drogg lokalna,

¢) 12m od granicy dziatki z droga wojewddzka.
3. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem U, nastgpujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1200m2,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtérnych podziatow pod warunkiem zachowania
przepisow szczegolnych, przy czym powierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1000m2.

§ 11.
1. Ustala si¢ tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe lub produkcyjne we
wszelkich dziedzinach dzialalnosci gospodarczej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegOlnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadow i wysypisk oraz obiektow zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow oraz surowcow
wtornych, w tym w szczego6lnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samochodéw i
ich poszczeg6lnych czesci oraz odpadow budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem AG nastepujace warunki, zasady,
standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenig w ilosci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ trzech kondygnacji naziemnych,

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych dla samochodow



uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
nie mniej niz:
a) 8m od granicy dzialki z drogg dojazdowa,
b) 10m od granicy dziatki z droga lokalna,
c) 12 od granicy dziatki z droga wojewodzka nr 414.
3. Ustala sig, dla terendw oznaczonych symbolem AG nastepujace wskazniki zabudowy:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40m, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m2,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtoérnych podziatow pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1500m2.

§ 12.
1. Ustala sie¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni urzadzonej, przez co nalezy
rozumie¢ zorganizowane zespoty zieleni w tym, skwery, place zabaw dla dzieci lub
urzadzenia rekreacyjne terenowe, a takze zielen o charakterze izolacyjnym o
zroznicowanej wysokosci.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) matych obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, o
maksymalnej powierzchni zabudowy do 25m2,
b) obiektow malej architektury i elementéw reklamowych,
¢) systemow melioracyjnych, w tym oczek wodnych,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych z wykluczeniem parkowania
samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 T.
2. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem Z nastgpujace warunki, zasady, standardy
ksztattowania urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywac¢ i konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetniaé zielenia
zgodnie z istniejagcym siedliskiem,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywac¢ dotychczasowe uksztattowanie terenu oraz
charakterystycznych form geomorfologicznych.

§ 13. Ustala si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem RP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny przeznacza si¢ pod wszelkie uprawy
rolne, sadownicze 1 ogrodnicze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie
zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami,

3) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

§ 14. Ustala si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1/2 nr 414, L,
D, X:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:



a) wyznacza si¢ teren drogi wojewddzkiej nr 414, relacji Opole - Lubrza, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z1/2 nr 414, o minimalnej szerokosci jezdni 2 x 3,25 m
=6,50 m,

b) wyznacza si¢ tereny drog lokalnych o dwdéch pasach ruchu, oznaczone na rysunku
planu symbolem L - o minimalnej szerokosci jezdni 6m,

¢) wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem D
-0 minimalnej szerokosci jezdni Sm,

d) wyznacza si¢ tereny przejs$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem X
na terenach przej$¢ pieszych dopuszcza si¢ ruch samochodowy pojazdéw specjalnych
1 obstugi komunalnej,

€) wyznacza si¢ ciggi rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego.
§ 15.
1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic i
przejs$¢ pieszych,
b) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

2) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne 15 kV wraz ze strefa ochronng
5 m z kazdej strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy istniejagcymi obiektami sieciowymi a
projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,
po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora,
z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej, obstugujace;j
istniejaca 1 projektowang zabudowe z zapewnieniem dostawy wody z ujecia wody w
Zimnicach Matych - Zlinicach, poprzez zbiornik terenowy w Prészkowie,

2) wyznacza si¢ teren istniejacego ujecia wody, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WZ - uzytkowanie bez zmian.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ obowiazek budowy rozdzielczej kanalizacji sanitarnej ciSnieniowo -

grawitacyjnej dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

2) wyznacza si¢ tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
NP,



3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych do wod gruntowych,
powierzchniowych oraz gruntow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala
si¢ odprowadzanie wod opadowych po terenie, do rowoéw melioracyjnych.

2) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcych wod powierzchniowych, po
uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym usuni¢cie zawiesin ogdlnych oraz
substancji.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) nalezy zarezerwowac miejsca, wyznaczone w ramach poszczegodlnych posesji, z
zastosowaniem segregacji odpadow,

2) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane wysypisko w
Domecku, gmina Komprachcice.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz i ogrzewania:

1) ustala si¢ docelowo obowigzek budowy sieci gazowej sredniego cisnienia wraz z
indywidualnymi reduktorami gazu dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne, po
opracowaniu koncepcji programowej gazyfikacji wsi,

2) do czasu realizacji sieci gazowej nalezy stosowac ogrzewanie gazowe lub olejowe,
ze zbiornikdéw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo stale nalezy zastepowaé nowymi,
wykorzystujagcymi paliwa ekologiczne.

8. Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjne;j.
§ 16. Ograniczenia wynikajace z przepisow szczegolnych.

1) zgodnie z rozporzadzeniem nr P/14/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja
2000r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wyznacza si¢ granicg strefy
chronionego krajobrazu Boréw Niemodliniskich, utworzonych uchwatg Nr XXIV/199/88
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988r.,

2) na podstawie koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa Nr 20/92 z dnia 27.08.1992r. (ze zmianami zawartymi w Decyzji Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa nr BKk/MZ/1759/96 z
28.10.1996r. i Bkk/MZ/139/97 z 27.01.1997r.) wyznacza si¢ granice terenu gorniczego
ztoza wapieni i margli "Opole - Folwark", zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wszelkie dzialania budowlane podlegaja uzgodnieniu z Okrggowym Urzedem
Gorniczym.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) naprawienie szkdd na gruntach rolnych nalezy prowadzi¢ w drodze rekultywac;i,

zgodnie z przepisami o ochronie tych gruntéw oraz z warunkami rekultywacji,



2) zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania odpadéw ptynnych powstatych z produkcji
zwierzecej oraz nawozow chemicznych, powyzej chtonnosci gleb,

3) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich materiatow 1 substancji mogacych by¢ zrodiem
zanieczyszczen gruntu 1 wod podziemnych, w tym materialow promieniotworczych i
ropopochodnych,

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bezposrednio do wod gruntowych,
powierzchniowych oraz gruntow,

5) zakazuje si¢ lokalizowania 1 uzytkowania ferm hodowlanych o technologii
szkodliwej dla §rodowiska,

6) uciagzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé
warto$ci dopuszczalnych na granicy wiasnos$ci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ucigzliwosci,

7) dla inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy obowigzkowo
sporzadzi¢ ocen¢ oddzialywania tych inwestycji na srodowisko zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

8) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, o ktérych
mowa w punkcie 7 podlega uzgodnieniu z Wojewoda oraz Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do wykazu zabytkéw - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu; wszelkie dziatania budowlane podlegaja opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

3) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
Stuzbe Ochrony Zabytkéw w Opolu; inwestor zobowigzany jest do finansowania
ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych,

4) wie$ potozona jest w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych - inwestorzy
zobowigzani s3 do powiadamiania Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych SOZ o terminie
rozpoczecia 1 zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 19. Zgodnie z art. 10 ust.3 1 art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, shuzagce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia
miejscowego planu staty si¢ obowigzujace - dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

MN 20% US 0% RP 0% WZ 0%
MU 20% U 30% Z,L,D,X 0%
MR 20% AG 30% EE 0%



Uo,Ul 0% zZ 0% NP 0%

§ 20. W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach
okreslonych w § 1, tracg moc ustalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Proszkow, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Proszkow Nr
XXIV/175/94 z dnia 30 kwietnia 1994r. , ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego Nr 21 poz. 183 z dnia 10 sierpnia 1994roku.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Proszkow.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

ZALACZNIK !
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZL.OTNIKI
grafika

* Z dniem 14 marca 2009 r. plan przyjety niniejsza uchwalg zostal zmieniony w zakresie
obejmujacym tereny zamierzonej dziatalnosci gospodarczej w potudniowo - wschodniej
czesci wsi Ztotniki, o tacznej powierzchni 1,4 ha, zgodnie z § 1 uchwaly nr XXV1/221/2008 z
dnia 20 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotniki (Opols.09.9.131).

' Z dniem 14 marca 2009 r. zatagcznik zostal zmieniony w zakresie obejmujgcym tereny
zamierzonej dziatalnosci gospodarczej w potudniowo - wschodniej czesci wsi Ztotniki, o
tacznej powierzchni 1,4 ha, zgodnie z § 1 uchwaty nr XXV1/221/2008 z dnia 20 listopada
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki
(Opols.09.9.131) - zob. zatacznik nr 1 do przywolanej uchwaty. Zmiany nie zostaty
naniesione na rysunek planu.



