Projekt
z dnia 11 marca 2026 r.

UCHWALA NR ....ocvinnnnee.
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025
r. poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXVIII/272/2021 Rady
Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce, Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Proszkowie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkow, uchwalonego uchwata Nr 1X/58/2019 Rady
Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r. zmienionego uchwata Nr LIII/411/2023 Rady Miejskiej w
Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng cze$cig uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaty sktadaja si¢ z ustalen ogdélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisOw, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i
krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie (w metrach);

6) przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Groszowice — Zabkowice);
7) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV;
8) przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
10) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;

11) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

12) strefa ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego;

13) stanowiska archeologiczne;

14) strefa sanitarna 50 m od granic cmentarza;

15) strefa sanitarna 150 m od granic cmentarza;

16) granice terenu gorniczego ,,Opole — Folwark 17;

17) granice ztoza wapieni i margli przemyshu cementowego ,,Opole — Folwark”;

18) granice Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP 333 (Opole — Zawadzkie) oraz GZWP 336
(Niecka Opolska);

19) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar
objety planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie (stanowiaca
wiecej niz 50 % dziatki budowlanej), w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne
by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okre$lone jako uzupehniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzeczno$ci, w
tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktdorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca wymagana odleglosc
budynkéw podstawowych od drog lub dziatek petnigcych funkcje dojazdowa, linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku
lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu
tej $ciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty,
garaze mogg przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigeej niz o 1,5 m;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynkow od
drog 1 innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
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wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekraczaé¢ (by¢
wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

7) zabudowa — obiekty budowlane, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

8) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej samej jak podstawowe przeznaczenie terenu;

9) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

10) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej — odleglo$¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w elewacji od strony frontu dziatki z wyltaczeniem: wykuszy, wiatrotapow i gankow;

12) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petiace ustugowsa
lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze
urzadzenia budowlane;

13) zabudowa uzupelniajaca — zabudowa inna niz budynek przeznaczenia podstawowego;
14) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

15) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwatly.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniows, ustugowa lub zabudowg mieszkaniowa z ustugami wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, z zastrzezeniem ustalen przepiséw szczegotowych;

2) zabudowe uslugowq — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi:

a) ushugi podstawowe — ustugi stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia i
lecznictwa, bankowosci i lacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, zdrowia, kultury i
rekreacji oraz rzemiosta, takiego jak zaklady fryzjerskie, krawieckie, szewskie, piekarnie, wraz z
obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami budowlanymi,

b) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obshuga potrzeb mieszkancéw,
w dziedzinach, o ktorych mowa w lit. a, w tym obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientdéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; obiekty rozrywkowe, obiekty kongresowe
i konferencyjne; ustugi obstugi komunikacji i napraw pojazdow, hotele, motele, mieszkania dla
wiascicieli, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

c¢) ushlugi publiczne — ustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spoteczne;j, sportu i rekreacji, obiekty
administracji publicznej, soteckie, sakralne, plebanie, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) tereny ustlug kultury i rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
kulturalnej i historycznej, soteckiej i gminnej — w tym budynki i pomieszczenia spotkan i imprez wiejskich
z obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi;

4) tereny uslug kultu religijnego — tereny zabudowy kultu religijnego (w tym koS$cioly i plebanie) z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

5) tereny ustug sportu i rekreacji — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:
a) naturalne lub urzadzone i utrzymywane tereny zieleni,

b) obiekty sportowe i rekreacji — obiekty budowlane stuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska,
lodowiska odkryte, place zabaw, urzadzenia sportowe, trybuny, sceny, wybiegi dla zwierzat, toalety,
wiaty rekreacyjne, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
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6) tereny uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — nalezy przez to rozumieé tereny oraz obiekty
zwiazane z ochrong przeciwpozarows, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

7) zabudowe produkcyjna i uslugowsa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem
dziatalno$ci wytworczej, produkcyjnej lub przetworczej, a takze przetadowywaniem, sktadowaniem i
magazynowaniem, zabudowa obstugi komunikacji, centra logistyczne oraz zabudowe ustugows, w tym
zwigzang z handlem detalicznym i hurtowym, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nalezy przez to
rozumie¢ tereny produkcji rolniczej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

9) tereny rolnicze — uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki, z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi;

10) tereny elektroenergetyki — tereny na ktorych dopuszcza si¢ stacje transformatorowe wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga;

11) tereny parkingéw — tereny przeznaczone do parkowania pojazdow z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

12) tereny elektrowni slonecznej — tereny na ktorych planuje sie¢ zabudowe systemami fotowoltaicznymi
wraz z zabudowa towarzyszaca: stacjami transformatorowymi, magazynami energii oraz innymi
niezbednymi elementami do ich obstugi, a takze urzadzeniami budowlanymi;

13) tereny laséw — tereny lasow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) tereny zieleni urzadzonej — naturalne lub urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni
niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, §ciezki, obiekty matlej architektury, mate boiska dla
dzieci, toalety, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

15) tereny zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ naturalne lub urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki);

16) tereny wod powierzchniowych — tereny rzek wraz ze strefa brzegowa oraz tereny rowow
melioracyjnych, z mozliwo$cig realizacji urzadzen wodnych.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN-U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

4) tereny ustug kultury i rozrywki, oznaczone symbolem UK;

5) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UKS,;

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

7) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczone symbolem UI,
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8) tereny zabudowy ustugowe;j i parkingdéw, oznaczone symbolem U-KP;
9) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolem P-U;
10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

11) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem
RU;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
13) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem E;
14) tereny parkingdéw, oznaczone symbolem KP;
15) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolem PEF;
16) tereny cmentarza, oznaczone symbolem ZC;
17) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
18) tereny zieleni, oznaczone symbolem Z;
19) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
20) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem WS;
21) tereny drogi publicznej gtdwnej, oznaczone symbolem KDG;
22) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
23) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
24) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
25) tereny ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.
§ 6. Na terenach, o ktéorych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowaé:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendow,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stluzace obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowia
inaczej;

2) urzadzac¢ zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z
ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktéorym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, okres$laja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastepujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:
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1) w przypadku podziatdéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dzialek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podzialu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) zapewni¢ dostep dziatlek budowlanych i budynkéw do drogi oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwatly okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskaznikami zagospodarowania dziatek budowlanych,

c) dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie 10 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz
ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancja +10°;

2) na terenach zabudowy MN, zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, tj. ustug
rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obshuga pojazdow
samochodowych takich jak: warsztaty naprawy pojazdéw, warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie
samochodowe;

3) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemna zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $cianami rownolegle do frontu lub bocznych granic dzialki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czgscig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek infrastruktury techniczne;.

3. Okreslona w ustaleniach szczegdlowych geometria dachu dotyczy gtownej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowiazujg odleglosci zawarte w
przepisach odrgbnych od drog i granic dziatek.

5. W przypadku istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaty oraz ich rozbudowe
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $§rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te¢ dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani
ucigzliwos$ci na sgsiednich nieruchomosciach;
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2) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenach RM- jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) na terenach US, Z — jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ zwiazanych z budowa, rozbudows lub przebudowa sieci infrastruktury technicznej;

4) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach MN-U, RU, PU dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej, ktéra nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntdéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenow zieleni
wewnetrznej;

2) ze wzgledu na polozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 333, GZWP 335, GZWP 336
zakazuje si¢ dziatan, w szczeg6lnos$ci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. W granicach obje¢tych planem ustala si¢ zasigg stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego: stan. nr 2 (nr obszaru 91-37) — nr rejestru A-
371/73;

2) wpisanych do ewidencji zabytkéw wojewodztwa opolskiego — stan. nr 15 (nr obszaru 91-37).

2. Wszelkie prace na terenie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Burmistrza Proészkowa, a nastepnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W granicach objetych planem ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych:
1) wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego:

a) kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Szkaplerznej wraz z otoczeniem w granicach muru z cmentarzem
przykoscielnym i zielenig, mur ogrodzeniowy z bramkami poétnocng i potudniowa — nr rejestru 60/2008 z
dnia 11.03.2008 r.

b) dawne prezbiterium, obecnie kaplica przy kosciele — nr rejestru 1127/66 z dnia 09.02.1966 .
2) ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ob. budynek gospodarczy, ul. Opolska 7,

b) budynek mieszkalny, ul. Opolska 12,

¢) budynek mieszkalny, ul. Opolska 19a,

d) budynek mieszkalny, ul. Opolska 21,
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e) budynek mieszkalny, ul. Opolska 25,
f) budynek mieszkalny, ul. Opolska 29,
g) budynek mieszkalny, ul. Opolska 31,
h) budynek Caritas, ul. Opolska 32,

1) brama i mur, ul. Opolska 32,

j) budynek mieszkalny, ul. Opolska 34,
k) budynek mieszkalny, ul. Opolska 50,
1) budynek mieszkalny, ul. Opolska 51,
m) budynek mieszkalny, ul. Opolska 54,
n) szkota parafialna, ul. Szkolna 3.

2. Wszelkie prace na terenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznej bryly budynku, w tym uktadu i geometrii potaci dachowych oraz
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych, z dopuszczeniem dzialan majacych na celu
przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, w tym przywrocenia pierwotnych elewacji zabytkowych
budynkéw wraz z detalem architektonicznym;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachy, papy, gontu papowego, z wylaczeniem
budynkow na ktorych ten typ pokrycia byl stosowany historycznie oraz biezacych napraw wymienionych

typow pokrycia;
3) dopuszczenie stosowania na dachach pokryé ceramicznych oraz innych materiatdéw historycznie
wykorzystywanych w regionie.

§ 14. W granicach objetych planem ustala si¢ zasigg strefy ochrony historycznie uksztattowanego uktadu
przestrzennego miejscowosci, w granicach ktorej obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowania ulic i placow,
b) rozplanowania i form zabudowy,
¢) historycznych linii zabudowy i szerokosci dzialek;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupekniajace;.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna wszystkich terenow na obszarze objetym planem poprzez drogi KDG,
KDL, KDD i KDW, a takze ciggi pieszo-jezdne KDJ, okre$lone na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejace
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie¢:
a) rozbudowe drog publicznych KDG, KDL i KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KDW,
¢) rozbudowe ciagdow pieszo-jezdnych KDJ;

4) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog;
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5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegotowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowg, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem w sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych lub do
zbiomikow retencyjnych, do istniejgcych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosc);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) Scieki bytowe, komunalne i przemyslowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji
ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow (jezeli istnieje taka mozliwos¢);

6) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do
bezodptywowych zbiornikow lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wywoz odpadoéw komunalnych i z dzialalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

3) na terenach U, UL, US, UK, P-U, RU dopuszcza si¢ produkcje¢ energii z wykorzystaniem energii stonecznej,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) na terenach PEF dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okre§lono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegélne
tereny lub wzdtuz granic dzialek ewidencyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia w odlegtosci 25 m
od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 220 kV w obydwie strony oraz w
odlegtosci 7 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV w obydwie strony; w
strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konardéw i krzewow;

Strona 9



3) w strefach, o ktorych mowa w pkt 2 zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen budowlanych oraz
urzadzen technicznych w sposob uniemozliwiajacy swobodny dostep do sieci (kabli i stupow) w celu
dokonywania ich okresowych konserwacji, napraw i modernizacji;

4) okresla sie granice terenu gorniczego ,,Opole — Folwark” ustanowionego koncesja nr 3/2002 SR. II-KM-
7412/4/29 z dnia 10.06.2002 r. i powierzchni catkowitej 906,1 ha (w tym 0,1220 ha w obszarze planu);

5) ujawnia si¢ granice udokumentowanego zloza wapieni i margli przemystu cementowego ,,Opole —
Folwark” o kodzie 1854 WC (w systemie MIDAS) i powierzchni catkowitej 433,9 ha (w tym 0,0493 ha w
obszarze planu).

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, U-KP, P-U, RM, RU, PEF, —30%;
2) w granicach pozostatych terendw — 1%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 41MN, 42MN,
43MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie grupowym,;
3) dla terenu SMN obowiazujg ograniczenia zawarte w § 12;
4) dla obiektow zabytkowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
5) dla terenow 9MN, 12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 20MN obowiazujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;
6) dla terenu 15SMN obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 21 3.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1MN: z drogi 7KDD, 4KDW,
b) dla terenu 2MN, 3MN: z drogi 3KDW,
¢) dla terenu 4MN: z drogi 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1KDW,
d) dla terenu SMN: z drogi 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
e) dla terenu 6MN: z drogi 2KDL, 2KDD, SKDW,
f) dla terenu 7MN: z drogi 1KDL, 16KDW, z terenu pieszo-jezdnego 6KPJ,
g) dla terenu 8MN: z drogi 1KDL, 16KDW, 18KDW,
h) dla terenu 9MN: z drogi 1KDL, 2KDD, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 4KPJ,
i) dla terenu 10MN: z drogi 1KDL, 3KDL, 6KDW, 18KDW, terenu pieszo-jezdnego 1KPJ,
j) dla terenu 11MN: z drogi 3KDL, 6KDW,
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k) dla terenu 12MN: z drogi 1KDL, 3KDL, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 4KPJ,
1) dla terenu 13MN: z drogi 1IKDG, 11KDW, 15KDW, 34KDW, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,
m) dla terenu 14MN: z drogi 1KDG, 4KDD,
n) dla terenu 15MN: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego SKPJ,
o) dla terenu 16MN: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, SKPJ,
p) dla terenu 17MN: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, 9KPJ,
q) dla terenu 18MN: z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,
1) dla terenu 19MN: z drogi 6KDD, 7KDD, 4KDW, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ, 10KPJ, 11KPJ,
s) dla terenu 20MN: z drogi 1KDG, 6KDD, 12KDW;
t) dla terenu 29MN: z drogi 1KDL, 2KDL, 19KDW,
u) dla terenu 30MN: z drogi 19KDW, 20KDW,
v) dla terenu 31MN: z drogi 20KDW, 21KDW,
w) dla terenu 32MN: z drogi 21KDW, 27KDW,
x) dla terenu 33MN: z drogi 21KDW, 22KDW,
y) dla terenu 34MN: z drogi 22KDW, 33KDW, 29KDW;
z) dla terenu 41MN: z drogi 21KDW, 22KDW,
aa) dla terenu 42MN: z drogi 22KDW, 23KDW, 27KDW;
bb) dla terenu 43MN: z drogi 1IKDL, 1KDD, 1IKDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna: 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 11 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachéwke, w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, czg$¢ ta nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,
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b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek — 20 m dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej oraz 10 m dla
zabudowy szeregowe;j,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m? dla zabudowy szeregowej,
700 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21MN, 22MN, 23MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) zakaz realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym, szeregowym i grupowym,;
4) dla obiektow zabytkowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
5) dla terenow 21MN, 22MN obowiazuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 21MN: z drogi 1KDG, 12KDW,
b) dla terenu 22MN: z drogi 1KDG, 5KDD,
¢) dla terenu 23MN: z drogi 1KDG;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 700 m?;
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2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 11 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
imitujacym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- w przypadku istniejagcego dachu plaskiego dopuszcza si¢ jego pozostawienie, z mozliwoscia
zachowania ksztaltu dachu przy nadbudowie, pokrycie dachu dowolne,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych formg¢ dachu,

- dopuszcza sig w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15° cze§¢ ta nie moze wynosi¢ wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
24MN, 25MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) dla terenu 24MN obowiazuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 i 3.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 24MN: z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ,
b) dla terenu 25MN: z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 800 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, czg¢§¢ ta nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
26MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,
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¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 1000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- dachy =zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, czg¢§¢ ta nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
27MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — wyltacznie w
przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej;

3) zakaz realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym i grupowym.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi SKDW;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — w przypadku zabudowy blizniaczej 600 m?, a w
przypadku zabudowy wolnostojacej — 800 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- dachy =zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze¢§¢ ta nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? dla zabudowy szeregowej
oraz 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
28MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 6KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 1900 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 11 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
imitujacym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachdéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 50 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1900 m?,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +40°.

§ 24. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i grupowym;
3) dla teren 40MN obowiazujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 35MN: z drogi 20KDW, 21KDW,
b) dla terenu 36MN: z drogi 19KDW, 20KDW,
c) dla terenu 37MN: z drogi 1KDL, 19KDW,
d) dla terenu 38MN: z drogi 1KDL, 28KDW, 31KDW,
e) dla terenu 39MN: z drogi 1KDL, 31KDW,
f) dla terenu 40MN: z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna: 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 700 m? dla zabudowy blizniaczej oraz 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 11 m,

- dachy =zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujacym dachdéwke, w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

- dopuszcza si¢ w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosi¢ wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m? dla zabudowy blizniaczej oraz
800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 25. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U,
11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa uslugowa (ustugi podstawowe);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych;
3) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie grupowym,;
4) na terenie 12MN-U zakazuje si¢ wprowadzania nowej funkcji mieszkalnej;

5) na terenach IMN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U,
dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dla terenow 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, obowigzuja ograniczenia
zawarte w § 16 pkt 1;

7) dla terenu 12MN-U obowiazujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 i 3;
8) dla obiektow zabytkowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13,
9) zakaz realizacji stacji paliw i myjni samochodowych.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu IMN-U: z drogi 1KDG, 5SKDW,
b) dla terenu 2MN-U: z drogi 2KDD, 4KDD, SKDW,
¢) dla terenu 3MN-U: z drogi 1KDG,
d) dla terenu 4MN-U: z drogi 1KDG, 4KDW, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ,
e) dla terenu SMN-U: z drogi 1KDG, 6KDD, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ,
f) dla terenu 6MN-U: z drogi 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
g) dla terenu 7MN-U: z drogi 3KDL, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,
h) dla terenu 8MN-U: z drogi 1KDG, 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,
1) dla terenu 9MN-U: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,
j) dla terenu 10MN-U: z drogi 2KDD, 4KDD,
k) dla terenu 11MN-U: z drogi 6KDD, z terenu pieszo-jezdnego 10KPJ,
1) dla terenu 12MN-U: z drogi 3KDL, 10KDW,
m) dla terenu 13MN-U: z drogi 1KDG, 12KDW,
n) dla terenu 14MN-U: z drogi 1KDG, 12KDW,
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0) dla terenu 15MN-U: z drogi 3KDL, 11KDW,
p) dla terenu 16MN-U: z drogi 2KDW,
r) dla terenu 17MN-U: z drogi 23KDW;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- w przypadku realizacji ushug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal ustugowy,
b) dla zabudowy uslugowe;j:
- ustugi — 1 miejsca parkingowe / 30m? pow. uzytkowe;j,
- pensjonaty, pokoje go$cinne — 1 miejsca parkingowe / 1 pokdj,

- miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic
co najmniej 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, przy czym nie dotyczy
dzialek, na ktérych minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4,

- na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjng, wymagang ilo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac
ilo$¢ miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
imitujacym dachoéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,
- uktad kalenicy — roéwnolegle lub prostopadle wzgledem frontu dziatki lub granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie¢ w czgsci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata, cze$¢
ushugowa) dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, czgs¢ ta nie moze wynosi¢
wiegcej niz 40% powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachdéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +45°.

§ 26. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, S5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen towarzyszaca,

b) ustugi (podstawowe);
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla terenéw 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 9RM, 10RM, 11RM dopuszcza si¢ zmiang sposobu
zagospodarowania terenow zainwestowanych zabudowy zagrodowej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — w takim przypadku dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ksztatltowania zabudowy,

b) zmiana dotyczy wylacznie dziatek budowlanych na ktorych znajduje si¢ budynek mieszkalny,

¢) w przypadku zmiany zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng zakazuje si¢ ponownego przywrocenia funkcji zabudowy zagrodowej;

4) zakazuje si¢ realizacji biogazowni.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla terenow 9RM obowiazuja ograniczenia zawarte w § 12;
4) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,
5) dla terenow 3RM, 4RM, 5RM, 7RM, 8RM, 9RM, 12RM, obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;
6) dla terenow 1RM, 9RM obowiazuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 21 3;
7) dopuszczalna wielko$¢ obiektow produkcji zwierzecej:
a) do 8 DJP dla grup bydta, koni i jeleni,
b) do 4 DJP dla grup $win,
c¢) do 2 DJP dla grup owiec,
d) do 1 DJP dla grup drobiu;
8) zakaz realizacji stacji paliw, stacji naprawy pojazdéw i myjni samochodowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RM: z drogi 1KDG, 9KDW,
b) dla terenu 2RM: z drogi 6KDD, 12KDW,
c) dla terenu 3RM: z drogi 1KDG,
d) dla terenu 4RM: z drogi 1KDG, 12KDW,
e) dla terenu SRM: z drogi 1KDG, 12KDW, z terenu pieszo-jezdnego 8KPJ,
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f) dla terenu 6RM: z drogi 1KDG, z terenu pieszo-jezdnego 8KPJ,
g) dla terenu 7RM: z drogi 3KDL,
h) dla terenu 8RM: z drogi 12KDW, 17KDW,
1) dla terenu 9RM: z drogi 1KDG, SKDD, 30KDW,
j) dla terenu 10RM: z drogi 1KDG,
k) dla terenu 11RM: z drogi 3KDW,
1) dla terenu 12RM: z drogi 12KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2miejsca parkingowe /1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ushug 1 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni ustug,

¢) w przypadku realizacji ustug w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 4 — 15, oraz 2 stanowiska powyzej 15 miejsc parkingowych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ — 8 m dla budynkéw z dachami ptaskimi i 12 m dla budynkéw z dachami
wysokimi,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu
lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) pozostate budynki i budowle:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m przy dachu wysokim i 7 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptlaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dla obiektow nie bedacych budynkami — 9 m.

§ 27. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, publiczne);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,

b) tereny parkingow,
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¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako jeden budynek mieszkalny Iub jedno
mieszkanie dla wlascicieli.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenow 2U, 3U, 4U obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

3) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy
dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zakaz realizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1U: z ul. Opolskie;j,

b) dla terenu 2U: z drogi 1KDG, 12KDW, 17KDW,

¢) dla terenu 3U: z drogi SKDD, 30KDW, z terenu 1KP,

d) dla terenu 4U: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,

e) dla terenu 5U: z drogi 1KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsca parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dla terenu 2U, 3U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1KP.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/2,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng, materialem
dachéwkopodobnym imitujacym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaroS$ci, grafitu lub czerni,

- na terenie 3U obowigzuje realizacja dachu wysokiego,
- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,
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- dachy wysokie dwu i wielospadowe lub ptlaskie, kryte dachoéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujagcym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- na terenie 3U obowigzuje realizacja dachu wysokiego,
- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 7 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja +15°.
§ 28. 1. Dla terenow ustug kultury i rozrywki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny parkingow,
¢) tereny sportu i rekreacji,
d) ustugi publiczne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla obiektow zabytkowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13,
3) dla terenu obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) w ramach terenu dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych zwigzanych z lokalizacja cmentarza
oraz terenu 1UKS.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
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2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu i1 wielospadowe lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materialem
dachéwkopodobnym imitujagcym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 29. 1. Dla terenow ushug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKS, 2UKS,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny parkingow,

¢) tereny nieczynnego cmentarza (na terenie 1UKS),

d) tereny ustug publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,
3) dla terenow 1UKS, 2UKS obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1UKS: z drogi 3KDL, 30KDW,

b) dla terenu 2UKS: z drogi 1KDG, 12KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni ustug,

Strona 25



b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KP, 1UK, 1U-KP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,1,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynku kosciota:
- maksymalna wysoko$¢ — 27 m dla budynku kosciota i 45 m dla wiezy koscielnej,
- dachy dowolne,
b) pozostate budynki przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie Iub wysokie, dwu i wiclospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) budynki gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu 1 wielospadowe lub ptlaskie, kryte dachoéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujagcym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 8 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 30. 1. Dla terenow ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacj¢ i1 inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1US: z drogi 1KDG, 4KDD,

b) dla terenu 2US: z drogi 6KDW, 16KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikow, 1 miejsce do parkowania na 250 m?
powierzchni urzadzen sportowych,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ migjsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przylegtych drogach gminnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:
- dla terenu 1US: 0,01/0,6,
- dla terenu 2US: 0,001/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej:
- dla terenu 1US: 0,3,
- dla terenu 2US: 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1US: 0,3,
- dla terenu 2US: 0,6;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza sig dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 31. 1. Dla terenow ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1UI, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego — ochrony
przeciwpozarowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenu obowigzuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 5KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum | miejsce parkingowe,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mnigjszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie Iub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaros$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 32. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej i parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-
KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi (podstawowe, publiczne),

b) parkingi;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla terenu obowiazuja ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1, 21 3.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL, 10KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mnigjszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) w ramach terenu dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc postojowych zwigzanych z lokalizacja cmentarza.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie Iub wysokie, dwu i wiclospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki gospodarcze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu 1 wielospadowe lub ptlaskie, kryte dachoéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujagcym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 33. 1. Dla teren6w zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-
U, 2P-U, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) ustugi (podstawowe, ponadpodstawowe);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek mieszkalny dla wiascicieli,
b) tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na terenie 2P-U dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji otwartych sktadow materialéw sypkich;
4) zakaz realizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych;
5) dla terenu 2P-U obowiazujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1P-U: z drogi 12KDW,
b) dla terenu 2P-U: z drogi 1KDG, 17KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa produkcyjna — 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
b) ustugi handlu detalicznego — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ushugi — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyc¢:
- na terenie 1P-U — 12 m,
- na terenie 2P-U — 11 m;
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzagdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 15 m,

d) dachy wysokie dwu i1 wielospadowe lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym imitujgcym dachéwke Iub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,

Strona 30



2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1200 m? pod zabudowe produkcyjna,
b) 500 m? pod zabudowe ustugows,
¢) 4 m? pod infrastrukture techniczna.

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalna
tolerancjg +20°.

§ 34. 1. Dla terenéw obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowla zwierzat;

3) =zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi do czasowego
przetrzymywania zwierzat;

4) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
5) dla terendow obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 1 3.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RU: z drogi 3KDL,
b) dla terenu 2RU: z drogi 35KDW, poprzez teren 10RM;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na czterech pracownikow,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — wiaty, garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w
granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze plaskie lub wysokie, dwu i1 wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng, materialem
dachéwkopodobnym imitujacym dachowke lub blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow plaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 15 m, a dla stupow elektroenergetycznych wysokiego
napigcia do 35 m.
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§ 35. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszcza si¢:
a) drogi rolne do gruntéw rolnych o nawierzchni gruntowej lub gruntowej wzmocnione;j,
b) wprowadzanie zadrzewien i zakrzywien w zakresie nie zmieniajacym podstawowego przeznaczenia;

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) dla terenu 18R obowigzuja ograniczenia zawarte w § 12;
5) dla obiektéw energetyki dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 45 m;
6) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1R: z drogi 13KDW, z drogi rolnej poza terenem planu,
b) dla terenu 2R: z drogi 6KDW,
¢) dla terenu 3R: z drogi 1IKDL, 6KDW,
d) dla terenu 4R: z drogi 13KDW,
e) dla terenu 5R: z drogi 3KDL, 6KDW, 14KDW,
f) dla terenu 6R: z drogi 6KDW, 16KDW,
g) dla terenu 7R: z drogi 3KDL, 13KDW,
h) dla terenu 8R: z drogi 3KDL, 7TKDW,
1) dla terenu 9R: z drogi 3KDL, 14KDW,
j) dla terenu 10R: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, z terenu pieszo-jezdnego SKPJ,
k) dla terenu 11R: z 6KDW, 18KDW,
1) dla terenu 12R: z drogi 3KDW, 4KDW
m) dla terenu 13R: z drég poza terenem planu,
n) dla terenu 14R: z drogi 7KDD,
0) dla terenu 15R: z drogi 6KDD, 12KDW,
p) dla terenu 16R: z drogi 12KDW,
r) dla terenu 17R: z drogi 12KDW,
s) dla terenu 18R: z drogi 35KDW, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, 9KPJ,
t) dla terenu 19R: z drogi 9KDW, 35KDW, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, z drég poza terenem planu.
§ 36. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL, 10KDW;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
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b) geometria dachu — dowolna.

§ 37. Dla terenéw parking6éw, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 5KDD, 30KDW;

3) miejsca do parkowania: w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10;
5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczna lub drogowa;
6) nawierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenig;
7) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.
§ 38. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen urzadzona lub naturalna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) na terenie dopuszcza sig:

a) wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbgdnymi obiektami i
urzadzeniami budowlanymi,

b) magazyny energii,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu:

a) ustala sie strefe ochronng od urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 2, w liniach rozgraniczajacych tereny PEF
— urzadzenia nie moga powodowac znaczacego oddziatywania na S$rodowisko oraz oddziatywan
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza terenami PEF,

b) powierzchnie pod ogniwami nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzystaé rolniczo,

¢) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie si¢ drobnej fauny (owadow, herpetofauny,
matych zwierzat),

d) w celu ochrony krajobrazu ustala si¢ nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci taczacych
poszczegoblne elementy elektrowni stoneczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1PEF: z drogi 13KDW, z terenu 2PEF poprzez teren 1WS,

b) dla terenu 2PEF: z drogi 6KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,2,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 0,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie liczagc powierzchni pod ogniwami, o
ktorych mowa ust. 2 pkt 3 lit. b;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) geometria dachow — ptaskie.
5. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 50 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°;

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?.
§ 39. Dla terenéw cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 10KDW, z terenu 1U-KP;
3) miejsca do parkowania: na terenie 1U-KP;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
- intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,1,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
b) zasady ksztattowania zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,
- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych do 6 m.
5) zakaz podziatu nieruchomosci.
§ 40. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL: z drogi 6KDW,
b) dla terenu 2ZL: poprzez teren 3R,
c) dla terenu 3ZL: z drogi 6KDW,
d) dla terenu 4ZL: z drogi 6KDW;
3) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 41. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 21KDW, 32KDW;
3) na terenie dopuszcza si¢ realizacje sportowych urzadzen terenowych oraz placow zabaw;

4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.
§ 42. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 271, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZI: z drogi 2KDL, 29KDW,
b) dla terenu 2ZI: z drogi 29KDW;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80;
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktoérych ustala sig:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
d) geometria dachu — dowolna;
5) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 43. Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona i naturalna;

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

4) na terenie dopuszcza sig:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) mosty 1 przepusty w ciggach drég rolniczych, dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych,
d) budowle i urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.
5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 44. 1. Dla terenow drogi publicznej gléwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna glowna;
2) przeznaczenie uzupekniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogows;
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3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 45. 1. Dla terenow drogi publicznej lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,
3KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 46. 1. Dla terenow drogi publicznej dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupekniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

4) dla terenu 2KDD obowigzuja ograniczenia zawarte w § 12;

5) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 47. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDVW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rOWErowe;

2) przeznaczenie uzupekniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
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§ 48. 1. Dla terendéw ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ, S8KPJ, 9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu pojazdow i pieszego;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczna lub drogowa;
3) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 49. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce,
przyjety uchwatg Nr VIII/64/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 30 czerwca 2011 r.

§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Proszkowie.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendow oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Proszkowie podjeta uchwate nr XXXVIII/272/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce.
Procedura planistyczna prowadzona byla w mysl przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.). Prace poprzedzono
sporzadzeniem analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na date podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (2021 r.) projekt jest sporzadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terendw, w tym rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, rolniczych 1 produkcyjnych =z
uwzglednieniem wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréow kulturowych i zabytkow
oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 229 ha i stanowi teren w zdecydowanej czesci juz
zagospodarowany 1 zabudowany. Na wigkszo$ci tego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce, przyjety uchwata Nr VIII/64/2011 Rady Miejskiej w
Proszkowie z dnia 30 czerwca 2011 r. Do planu przystgpiono na wnioski zainteresowanych mieszkancow
oraz wilascicieli gruntow, w celu uporzadkowania dotychczasowych kierunkow zagospodarowania.

W ramach realizowanego planu uwzgledniono wszystkie ustalenia dotychczas obowiazujacego planu w
zakresie sposobu i wskaznikow zagospodarowania terendéw, ujeto nowe tereny okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow, jak rowniez uwzgledniono
nieliczne tereny na ktorych wiasciciele uzyskali prawomocne pozwolenia budowlane, badz uzyskali decyzje
o warunkach zabudowy.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym O$rodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zataczone zostaly do dokumentacji
planistycznej). Z uwagi na duzy obszar objety planem, przyjeto skale podstawowa 1:2000, jednakze biorac
pod uwage, ze plan sporzadzono w wersji cyfrowej z georeferencja, nie bedzie probleméw z interpretacja
ustalen planu z czgéci graficzne;.

Prace nad projektem planu rozpoczgto w dniu 7 lipca 2022 r. oglaszajac i obwieszczajac o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie wstepnej procedury
planistycznej do projektu planu wptyneto 13 wnioskow od oséb indywidualnych oraz zgloszone zostaty
wnioski organdéw opiniujacych i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112), Burmistrz Proszkowa wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, a
takze zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy.
Prognoza oddzialywania projektu planu na srodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okre§lonym w
art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 1 1 ust. ww. ustawy, réwnolegle z projektem planu. W prognozie nie
zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terenow juz zabudowanych badz od
dawna przewidzianych pod zabudowe. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu
planu nie stoi w sprzecznos$ci z celami i politykami ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na
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szczeblu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, §rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie beda mialy wptywu na cele i przedmiot
ochrony obszaréw objgtych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w szczego6lnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia
postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od 12.06.2025 r. do 04.07.2025 r. Burmistrz Prészkowa wylozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien 23.06.2025 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w
projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 18.07.2025 r. Do projektu planu wptynety uwagi, ktore
w cze$ci zostaty uwzglednione.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu uzyskat wymagane uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od ......... 2026 r. do ......... 2026 r. Burmistrz Proszkowa wylozyt projekt planu do
publicznego wgladu, na dzien ......... 2026 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia ......... 2026 r. Do projektu planu

wplynety / nie wptynely uwagi.

Zachowano jawnos¢ i1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystagpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Proszkéw w ramach wylozen do publicznego
wgladu.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgoéd na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce uwzgledniono
wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegoétowych parametréw i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrone $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnos$ci gospodarczej
rozwiazan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie =z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) potrzeby o0so6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegodlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3;

5) potrzeby bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych
organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekreacji), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (KPP, ABW, AW); ww. organy nie zglosity do planu uwag, co
oznacza, ze nie stoi w sprzeczno$ci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i1 charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z
ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

8) ochrong prawa wiasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, a
takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne rownowazenie nadrzgdnego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw6] 1 osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

10) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci i ustug;

11) whasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szczego6lne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na obszarze objetym planem
takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja. Nie byto réwniez koniecznosci okreslenia sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkéw”, uchwalonego uchwatg Nr
IX/58/2019 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r. zmienionego uchwala Nr LIII/411/2023
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r. oraz s3 zgodne z wynikami ,,4nalizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Proszkow” przyjetej jako zatacznik do uchwaly Nr
LXI11/481/2024 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 2 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci planu
ogolnego i planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Proszkow.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy dotyczace budowy i rozbudowy drég gminnych oraz obiektow publicznych gminnych.
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