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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotniki

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130
zpdézn. zm.), polegajgce na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Prészkowie podjeta uchwate nr LX/449/2023 Rady
Miejskiej w Prészkowie z dnia 15 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki. Procedura planistyczna jest
prowadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130) oraz przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r.poz. 1688,z 2024 r. poz. 1824).

Przystgpienie do opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru uzasadnia sie
przede wszystkim potrzebg wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych sposob
zagospodarowania terendw z uwagi na ztozone wnioski 0 zmiane obowigzujgcego planu miejscowego
tj. uchwaty nr X/71/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina Proszkéw (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz. 1653).

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ztotniki zlokalizowany jest w wojewddztwie opolskim, w potudniowej czesci powiatu opolskiego,
w gminie Proszkow, w obrebie Ztotniki. Swoim zasiegiem obejmuje dwa obszary:

— teren o powierzchni ok. 3,97 ha, stanowigcy poszczegblne czesci dziatek nr: 614/128, 609/129,
641/133, 650/134 oraz dziatke nr 659/135 k.m. 1 obreb Ztotniki. Wskazany teren stanowi
obecnie niezabudowane tereny rolnicze graniczace od potudnia z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng potozong przy ul. Parkowej. Po wschodniej stronie analizowanego terenu rozwija
sie takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w rejonie ul. Ogrodowej). Od pétnocy
i zachodu obszar sgsiaduje z rozlegtymi terenami rolniczymi,

— teren o powierzchni ok. 0,67 ha stanowigcy dziatke nr 665/135 k.m. 1 obreb Ztotniki potozong
w Ztotnikach przy skrzyzowaniu ul. Opolskiej z ul. Parkowa. Wskazany teren we wschodniej
czesci zabudowany jest zabudowg zagrodowsg, a jego zachodnia cze$¢ stanowi obszar
porosniety roslinnoscig wysoka.

Struktura wtasnosci jest jednorodna. Sktadajg sie na nig grunty oséb fizycznych.

Zmiany w czesci graficznej obejmujg 2 obszary na rysunku zmiany planu, z kolei w czesci
tekstowej zmodyfikowano cze$¢ obecnych zapiséw jak i wprowadzono nowe.
W czesci graficznej zmiany obejmuija:

— w czesci zachodniej zmianie ulegto przeznaczenie czesci terenu z terenu rolniczego na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz zmienita sie lokalizacja terenu elektroenergetyki;

— w czesci wschodniej zmianie ulegto przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na teren ustug lub zabudowy zagrodowej.
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W uchwale (tekscie zmiany planu) wprowadzono zmiany uwzgledniajgce wyzej wymienione
zmiany na rysunku planu dodajgc dodatkowe przepisy dla ww. nowych terendw.

Caty obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 333,,Zbiornik Opole-Zawadzkie”, nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”. Czesciowo obszar
objety zmiang planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 336 ,,Zbiornik
Niecka Opolska” oraz w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi — uktadu ruralistycznego wsi Ztotniki (teren 1U-RZM). Ponadto na obszarze zmiany
planu znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W toku procedury planistycznej uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nr DNI.tr.602.276.2025 z dnia 4 marca 2026 r. na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 0,0937 ha
gruntéw rolnych klasy Ill potozonych w granicach terenéw: 4AMNW i 3KR w granicach dziatki nr 659/135
obreb Ztotniki. Projektowana zmiana stuzyé bedzie uporzadkowaniu zabudowy izapewnieniu
odpowiedniej jakosci obstugi komunikacyjnej nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Usytuowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie terendw rolniczych moze wptywad
na wystepowanie potencjalnych konfliktdbw miedzy ww. funkcjami z uwagi na szczegblne
uwarunkowania produkcji rolniczej zwigzane z okresowym nasileniem prac polowych (np. hatas,
pylenie, stosowanie srodkéw ochrony roslin, emisja zapachdw).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Prédszkowa sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotniki zawierajgcy:

— zatgcznik nr 1 —rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:2000,

— zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania,

— zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

— zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktérych mowa
wart. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, uzyskanej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatgczone zostaty
do dokumentacji prac planistycznych) z uwagi na fakt, iz plan zmieniany tj. uchwata nr X/71/2011 Rady
Miejskiej w Prészkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina Prészkéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r.
nr 136, poz. 1653) zostata opracowana w skali 1:2000, a niniejsza zmiana jest czesSciowa.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 14 grudnia 2023r. ogtaszajgc
i obwieszczajgc o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do projektu zmiany planu wptynety wnioski od oséb
indywidualnych, zgtoszone zostaty wnioski organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy
tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogoéw art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
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spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia
0 przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i zbieraniu wnioskéw, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikaciji elektronicznej. W dniach od 13 czerwca 2024 r. do 4 lipca 2024 r. odbywato sie
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego. W dniu 26 czerwca 2024 r. w Sali
Konferencyjnej w Publicznym Ztobku w Prészkowie, ul. Daszyniskiego 1g, 46-060 Prészkéw o godzinie
15:30 odbyta sie dyskusja publiczna. W terminie do dnia 19 lipca 2024 r. zbierano uwagi do projektu
zmiany planu. Nie wptyneta Zzadna uwaga. Po tym czasie zdecydowano o korekcie projektu
i 0 wystgpieniu z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Uzyskano
decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi oraz ponowiono etap opinii i uzgodnien.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Projekt zmiany
planu jest zgodny z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu
zmniejszenie presji Srodowiskowej. Projekt zmiany planu powstawat analizujgc jednoczesnie
potencjalne zagrozenia dla Srodowisko, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty by¢
eliminowane na etapie tworzenia projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen zmiany planu moga by¢
réznorodne w zaleznosci od rodzaju inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym
stosowanych rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia
zmiany planu. Ucigzliwe niekorzystne oddziatywania mogg by¢ w czesci rekompensowane przez
oddziatywania korzystne. Oceniono, ze realizacja ustalen niniejszego projektu zmiany planu w zakresie
ustalen terendw 1-4MNW, 1-3KR, 1IE moze mie¢ niekorzystny wptyw na srodowisko, w przypadku
pozostatych terenéw nie wptywa to na zmiane stanu srodowiska w stosunku do dotychczasowego stanu
prawnego okreslonego w obowigzujgcym planie miejscowym dla wsi Ztotniki.

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Proszkow” przyjetego Uchwatg nr IX/58/2019 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 27 maja 2019r.,
zmienionego uchwatg nr LI11/411/2023 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu do
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie
obowigzkowo:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposab realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2

. Sposob realizacji wymogow:
ustawy opizp

- wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;j

1) wymagania tadu przestrzennego, wolnostojgcej 1-4MNW, tereny komunikacji drogowej
w tym urbanistyki i architektury: wewnetrznej 1-3KR, zmieniono lokalizacje terenu
elektroenergetyki,
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- Zmieniono przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na teren ustug lub zabudowy
zagrodowej,

- pozostate wymagania okreslono w zmienianej uchwale nr
X/71/2011 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 29 wrzesnia
2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Préoszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.

1653);

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe:

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr X/71/2011
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Préoszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.

1653);

3) wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

- wskazano potozenie na obszarach GZWP nr 333, 335,
336,

- pozostate wymagania okreslono w zmienianej uchwale nr
X/71/2011 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 29 wrzesnia
2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Préoszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.
1653);

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr X/71/2011
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Prészkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.

1653);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi

potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr X/71/2011
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Prészkéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.

1653);

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

nowy teren zabudowy mieszkaniowej zaplanowano

W sposob minimalizujgcy koniecznos¢ budowy

infrastruktury technicznej i uktadu drogowego;

7) prawo wtasnosci:

zmiany zostaty wprowadzone w odpowiedzi na zgtoszone
whnioski 0 zmiane planu;

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

wtasciwe organy nie ztozyty wnioskéw w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego:

nie ma zwigzku z projektowanymi zmianami;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci
szerokopasmowych:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji infrastruktury  technicznej
sgokreslone w uchwale zmienianej — Uchwata nr

i systemow

X/71/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia
2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki, gmina
Proszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz.
1653);

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej

- zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez mozliwosé
uwag do projektu
miejscowego, w tym poprzez wykorzystanie srodkow

sktadania wnioskéw i planu
komunikacji elektronicznej,
- przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami

przyjetymi w projekcie planu miejscowego,

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych:

umozliwienie udziatu spoteczeristwa w sporzadzaniu
projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z przepisami
ustawy opizp - informacje o procedurze planistycznej
zostaty zamieszczone w Biuletynie Informaciji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Prészkowie oraz byty/sg dostepne
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Prészkowie;

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej sg okreslone w uchwale
zmienianej — Uchwata nr X/71/2011 Rady Miejskiej
w Prészkowie z dnia 29 wrzesnia 2011r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ztotniki, gmina Prészkéw (Dz. Urz. Woj.

Opolskiego 22011 r. nr 136, poz. 1653).

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajgc

przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wagzy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystgpity konflikty
pomiedzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgcy sposéb
uwzgledniania wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy odnosi sie w tym przypadku
do wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1-SMNW oraz
poszerzenie istniejgcego terenu 4AMNW, ktdre zostaty wskazane na dotychczasowym terenie rolniczym.
Ww. tereny bezposrednio sgsiadujg z istniejgca i projektowang zabudowa o podobnym charakterze.
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Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
i przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki
sg zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych obowigzujgcych na
obszarze gminy Prészkow” przyjetej uchwatg nr LX111/481/2024 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 2
lutego 2024 r.

W procedurze planistycznej projektowania uniwersalne zostato uwzglednione poprzez podanie
informac;ji w ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu o mozliwosci sktadania wnioskéw
drogg elektroniczng oraz adres mailowy, na ktéry mozna byto przesyta¢ wnioski.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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