projekt z dnia 19 marca 2026 r.

UCHWALA NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE
zdnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotniki

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907, poz.
1940, z 2025 1. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436),
w zwiagzku z Uchwalg nr LX/449/2023 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 15 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ztotniki, Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotniki nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Proszkow przyjetego uchwata nr [X/58/2019 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r.,
zmienionego uchwatg nr LIII/411/2023 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r.

§ 2. W uchwale nr X/71/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotniki, gmina
Proszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2011 r. nr 136, poz. 1653) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§Swust. 1:
a) w pkt2 wyrazy,,I MN— 21 MN” zastepuje si¢ wyrazami ,,] MN - 6 MN, 8 MN - 21 MN”,
b) wpkt 10 wyrazy ,,/ R — 10R” zastepuje si¢ wyrazami,,/ R-4 R, 6 R- 10 R”,
c) pkt 11-12 otrzymuja brzmienie:

,, 11) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone symbolami IWS, 2WS, 3WS;
12) tereny urzqdzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E - 2F;”,

d) w pkt 18 kropkg zastepuje sie srednikiem i dodaje pkt 19-23 w brzmieniu:
,19) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej, oznaczone symbolami
1-4MNW;
20)  teren ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1U-RZM;
21)  tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1-2RN;
22)  teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 11E;
23)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1-3KR.”;

2) w§7wpkt9:
a) lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) I RM -3 RM, I MN - 6 MN, 8 MN - 21 MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ”,

b) w lit. d Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje lit. e-f w brzmieniu:
€ 1-4MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) 1U-RZM — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, ”’;

3) § 11 otrzymuje brzmienie:

.8 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
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Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej,
czone na rysunku planu symbolami: 1 R - 4R, 6 R - 10R oraz 1 ZP, 2 ZP.”;

4) w§l12:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie
przebiegi drog: gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD - 9 KDD, wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDW - 4 KDW, ciggow pieszo - jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDp - 9 KDp oraz drogi transportu rolnego, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDR oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3KR.”,

w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1) linie rozgraniczajgce drog: gtownej (KDG) za zgodg zarzqdcy drogi, dojazdowych
(KDD), ciggow pieszo - jezdnych (KDp), drog wewnetrznych (KDW), drogi transportu
rolnego (KDR) oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) wyznaczone na
rysunku planu sq rownoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia
technicznego, ”,

w ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) dla potrzeb istniejgcego i projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa
zagrodowa, zagrodowa z ustugami, mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo -
ustugowa) wyznacza sig tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 E - 2 E oraz trasy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3;”;

5) w § 15 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,/] MN — 21 MN” zast¢puje si¢ wyrazami

wl MN -6 MNi8 MN-21 MN”;

6) po § 15 dodaje si¢ § 15a w brzmieniu:

»8 15a. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-4MNW.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w  budynkach mieszkalnych
Jjednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzqdzenia i obiekty towarzyszqce, infrastruktura techniczna, zielen towarzyszqca.

2. W zakresie zasad ochromy i ksztaftowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

2)
3)
4)
5)
6)

7)

a)
b)
)

a)

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynki mieszkalne — do 12 m,
budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowych —do 8 m,
pozostatej zabudowy — do 4 m;

geometria dachow:

budynki mieszkalne — dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, kqt nachylenia potaci
dachowych 30°-45°, pokryte dachowkq ceramiczng Ilub cementowq, materialami
dachowko-podobnymi oraz blachg,
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b) budynki  gospodarcze, garazowe,  gospodarczo-garazowe —  dwuspadowe,
wielospadowe, symetryczne, kgt nachylenia potaci dachowych 30°-45° pokryte
dachowkq ceramiczng lub cementowq, materiatami dachowko-podobnymi oraz blachg,
lub dachy plaskie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

9) minimalna liczha miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze lub parkingi naziemne,

11) obstuga komunikacyjna: z terenu IKR, 2KR, 3KR poprzez drogi gminne: ul. Ogrodowg,
Parkowq i Sportowq, droge transportu rolnego na dziatce nr 29 k.m. 1 obreb Ziotniki oraz droge
wojewodzkg nr 414 (ul. Opolska),

12) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

13) dopuszcza sie realizacje urzgdzen i obiektow towarzyszqcych oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m’;

15) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kqt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
teren drogi w przedziale 70°-110°.”;

7) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:

»8 16a. Teren ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-RZM.
. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania towarzyszqce stanowiqce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,
b) urzqdzenia sportowo-rekreacyjne.
. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe —do 12 m,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, inwentarskie — do 9 m,

c) pozostatej zabudowy — do 4 m;

6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, kqt
nachylenia potaci dachowych 20°-45°, pokryte dachowkq ceramiczng lub cementowq
oraz materiatami dachowko-podobnymi, dachy ptaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, inwentarskie — dwuspadowe,
symetryczne, kqt nachylenia potaci dachowych 20°-45°, pokryte dachowkq ceramiczng
lub cementowq oraz materiatami dachowko-podobnymi;

7)  minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze lub parkingi naziemne;
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10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Parkowa) oraz z drogi wojewodzkiej nr 414
(ul. Opolska),

11) dopuszcza si¢ sytuowanie sciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiedniq dziatkq budowlang Ilub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujgcych ze sobq dziatkach,

12) nieprzekraczalne i obowiqzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

13) dopuszcza sie realizacje urzgdzen i obiektow towarzyszqcych oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

14) na terenie 1U-RZM obowigzujq ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi (uktad ruralistyczny wsi Ztotniki),
o ktorej mowa § 8 ust. 3;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustugowych — 800 m’;

16) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustugowych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
teren drogi w przedziale 70°-110°; 7,

8) w § 23 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,/ R — 10 R” zastgpuje si¢ wyrazami ,,/ R - 4R
i6R-10R”;
9) po § 23 dodaje si¢ § 23a w brzmieniu:

»8 23a. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2RN.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawow hodowlanych,
d) niezbednych drog do obstugi terenow rolniczych,
e) urzqdzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne, w tym urzqdzen melioracyjnych
i zbiornikow wodnych,
f)  ciggow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych)
3) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu IRN: od terenu 1KR, 3KR oraz poprzez drogi transportu rolnego,

>

b) dla terenu 2RN: od terenu 3KR oraz poprzez drogi transportu rolnego.”;
10) § 24 otrzymuje brzmienie:

»8 24. Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS, 2WS, 3WS.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie¢: przeznaczenie podstawowe terenow stanowiq wody
powierzchniowe srodlgdowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatqg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,
2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyjnych oraz ich przetozenie;
3) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i
ciekach wodnych o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzqdzen wodnych).”;

11) w § 25 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,/ E — 3E” zastepuje si¢ wyrazami ,,/E — 2E”;
12) po § 25 dodaje si¢ § 25a w brzmieniu:
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»8 25a. Teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochromy i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz urzqdzania terenu ustala sig:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 4 m;
6) geometria dachow — dowolna;,
7) obstuga komunikacyjna: od terenu IKR poprzez drogi gminne: ul. Ogrodowq, Parkowq i
Sportowq oraz droge wojewodzkg nr 414 (ul. Opolska);
8) mieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 11E;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m’,
b) minimalna szerokoSc¢ frontu dziatki: 5 m,
c¢) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalng
tolerancjg +15°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m*.”;

13) w § 29 dodaje si¢ § 29a w brzmieniu:

»8 29a. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
3KR.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) parametry techniczne:
a) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje urzqdzen i obiektow towarzyszqcych oraz obiektow infrastruktury
technicznej (chodniki, pasy zieleni, oswietlenie)”.

14) w § 32:
a) w pkt 1 wyrazy ,,/] MN - 21 MN” zastepuje si¢ wyrazami ,,/ MN - 6 MN, 8 MN - 21
MN”,
b) wpkt2wyrazy, I R- 10 R” zastepuje si¢ wyrazami,,/ R-4 R, 6 R- 10 R” oraz wyrazy
»1 E - 3 E” zastepuje sie wyrazami ,,/ £ —2E”,
c) w pkt 2 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje pkt 3-4 w brzmieniu:

,,3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-4MNW, 1U-RZM w wysokosci
20%;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami. 1-3KR, I-2RN, 1IE, 3WS w wysokosci
0,1%.".

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty stanowigcymi jej integralng czes¢ sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania;
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3) zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktorych mowa
wart. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.
y 1SZ¢€) y

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Proszkowie.
Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie



