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1. WPROWADZENIE 

1.1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE PROGNOZY 

¦ŎƘǿŀƱŊ ƴǊ VIII/61/2024 Rady Miejskiej w tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ z dnia 25 ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ 2024 r. 

ǇǊȊȅǎǘŊǇƛƻƴƻ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 

tǊƽǎȊƪƽǿ. tǊƻƧŜƪǘ ǘŜƴ ǎǘŀƴƻǿƛ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴȅ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΦ  

 

tƻŘǎǘŀǿť ǇǊŀǿƴŊ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ƻƪǊŜǏƭŀƧŊ ȊŀǇƛǎȅΥ 

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], zwanej dalej 

ǳǎǘŀǿŊ ƻ Ǉƭŀƴƻǿŀƴƛǳ ƛ zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu art. 17 pkt 4; 

- ǳǎǘŀǿȅ Ȋ Řƴƛŀ о ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нллу ǊΦ ƻ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳ ƛ ƧŜƎƻ ƻŎƘǊƻƴƛŜΣ 

ǳŘȊƛŀƭŜ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǿ ƻŎƘǊƻƴƛŜ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƻǊŀȊ ƻ ƻŎŜƴŀŎƘ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ώнϐΣ 

zwanej daƭŜƧ ǳǎǘŀǿŊ ƻ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳΣ ǿ ōǊȊƳƛŜƴƛǳ ŀǊǘΦ пс ǳǎǘΦ м Ǉƪǘ мΣ art. 

46 ust. 2Σ ƛƳǇƭŜƳŜƴǘǳƧŊŎ ǘȅƳ ǎŀƳȅƳ ȊŀǇƛǎȅ ƳΦƛƴΦΥ 

 - Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. 

ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ƻŎŜƴȅ ǿǇƱȅǿǳ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ Ǉƭŀƴƽǿ ƛ ǇǊƻƎǊŀƳƽǿ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ; 

- Dyrektywy 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 

ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻ ŘƻǎǘťǇǳ Řƻ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ŘƻǘȅŎȊŊŎȅŎƘ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƛ ǳŎƘȅƭŀƧŊŎŜƧ ŘȅǊŜƪǘȅǿť wŀŘȅ 

90/313/EWG; 

- Dyrektywy 2003/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003 r. 

ǇǊȊŜǿƛŘǳƧŊŎŜƧ ǳŘȊƛŀƱ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ Ǉƭŀƴƽǿ 

i ǇǊƻƎǊŀƳƽǿ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƻǊŀȊ ȊƳƛŜƴƛŀƧŊŎŜƧ ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ ǳŘȊƛŀƱǳ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ 

ƛ ŘƻǎǘťǇǳ Řƻ ǿȅƳƛŀǊǳ ǎǇǊŀǿƛŜŘƭƛǿƻǏŎƛ dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE; 

- Dyrektywy 2014/52/UE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie 

ƻŎŜƴȅ ǿǇƱȅǿǳ ǿȅǿƛŜǊŀƴŜƎƻ ǇǊȊŜȊ ƴƛŜƪǘƽǊŜ ǇǊȊŜŘǎƛťǿȊƛťŎƛŀ ǇǳōƭƛŎȊƴŜ ƛ ǇǊȅǿŀǘƴŜ ƴŀ 

ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΦ  

² ǏǿƛŜǘƭŜ ǇƻǿȅȍǎȊŜƎƻ, zgodnie z ǳǎǘŀǿŊ ƻ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳ [2] organ 

ƻǇǊŀŎƻǿǳƧŊŎȅ ǇǊƻƧŜƪǘ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƧŜǎǘ ȊƻōƭƛƎƻǿŀƴȅ Řƻ 

ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊŜƴƛŀ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴȅ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΣ ŎȊŜƎƻ ǿȅƴƛƪƛŜƳ ƧŜǎǘ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ 

prognozy oŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΦ {ǘǊǳƪǘǳǊť ƛ ȊŀǿŀǊǘƻǏŏ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ƻƪǊŜǏƭŀ ŀǊǘΦ рм ǳǎǘΦ н ƻǊŀȊ ŀǊǘΦ 

52 ww. ustawy.  

² ǊŀƳŀŎƘ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴȅ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ƻǊƎŀƴ ƻǇǊŀŎƻǿǳƧŊŎȅ ǇǊƻƧŜƪǘ 

ŘƻƪǳƳŜƴǘǳ ǿǊŀȊ Ȋ ǇǊƻƎƴƻȊŊ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ Ƴŀ ƻōƻǿƛŊȊek przekazania ww. 

ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ Řƻ ƻǇƛƴƛƻǿŀƴƛŀ ǿƱŀǏŎƛǿȅƳ ƻǊƎŀƴƻƳ ƻǊŀȊ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŀ ǳŘȊƛŀƱǳ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜƎƻ 

w ǇƻǎǘťǇƻǿŀƴƛǳ ȊƎƻŘƴƛŜ Ȋ ŀǊǘΦ рп ǳǎǘŀǿȅ ƻ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳ ώнϐΦ 

1.2. CEL I ZAKRES PROGNOZY 

 Celem prognozy jest identyfikacja i ocena ǎƪǳǘƪƽǿ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǳǎǘŀƭŜƵ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ, 

ōťŘŊŎȅŎƘ ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅƳ ǿȅƴƛƪƛŜƳ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǇǊƻƧŜƪǘƻǿŀƴŜƎƻ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛΣ na 

ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ ŜƭŜƳŜƴǘȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΥ ǊƽȍƴƻǊƻŘƴƻǏŏ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴŊΣ ȊǿƛŜǊȊťǘŀΣ ǊƻǏƭƛƴȅΣ ǿƻŘťΣ ǇƻǿƛŜǘǊȊŜΣ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛť ȊƛŜƳƛΣ ƪǊŀƧobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, ludzi.  

tǳƴƪǘŜƳ ǿȅƧǏŎƛŀ Řƭŀ ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊŀƴȅŎƘ ŀƴŀƭƛȊ ƧŜǎǘ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅǎǘȅƪƛ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƻǊŀȊ 

ƛŘŜƴǘȅŦƛƪŀŎƧŀ ŀƪǘǳŀƭƴŜƎƻ ǎǘŀƴǳ ƻōǎȊŀǊǳ ƻōƧťǘŜƎƻ ǳǎǘŀƭeniami dokumentu planistycznego, wraz 
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z idŜƴǘȅŦƛƪŀŎƧŊ ƴŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊȅŎƘ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊȅŎƘ ƛ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻǿȅŎƘ ǿ ǎƪŀƭƛ ƭƻƪŀƭƴŜƧ ƻǊŀȊ 

ǇƻƴŀŘƭƻƪŀƭƴŜƧΦ /ŜƭŜƳ ǿȅƪƻƴȅǿŀƴȅŎƘ ŀƴŀƭƛȊ ƧŜǎǘ ƛŘŜƴǘȅŦƛƪŀŎƧŀ ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ƪƻƴŦƭƛƪǘƽǿ ƳƛťŘȊȅ 

ŘƻǘȅŎƘŎȊŀǎƻǿȅƳ ǎǇƻǎƻōŜƳ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ όŘƻǘȅŎƘczasowymi jej uȍȅǘƪƻǿƴƛƪŀƳƛύΣ 

a zaprojektowanym zagospodarowaniemΣ ǇǊȊȅ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛǳ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ȊŀƱƻȍƻƴȅŎƘ ŎŜƭƽǿ ŜƪƻƭƻƎƛŎȊƴȅŎƘ 

ƛ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ Ȋŀǎǘƻǎƻǿŀƴƛŀ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅŎƘΣ ƴŀƧƪƻǊȊȅǎǘƴƛŜƧǎȊȅŎƘ Řƭŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΦ  

² ǇǊƻƎƴƻȊƛŜ ƻōƻƪ ƛŘŜƴǘȅŦƛƪŀŎƧƛ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ƛ ȊŀǎƛťƎǳ ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴŜƎƻ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǎƪǳǘƪƽǿ 

ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǳǎǘŀƭŜƵ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ ǿȅȊƴŀŎȊŀ ǎƛť ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ƳŀƧŊŎŜ ƴŀ celu 

ȊŀǇƻōƛŜƎŀƴƛŜκƳƛƴƛƳŀƭƛȊŀŎƧť ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ƴŜƎŀǘȅǿƴȅŎƘ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƵ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΦ tƻƴŀŘǘƻ 

ŘƻƪƻƴǳƧŜ ǎƛť ƻŎŜƴȅ ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ǎƪǳǘƪƽǿ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻǿȅŎƘ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƴƛŜǇǊȊȅƧťŎƛŀ ŘƻƪǳƳŜƴǘǳΦ 

{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ƛ ȊŀǿŀǊǘƻǏŏ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ǿȅǇŜƱƴƛŀƧŊ zapisy art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy 

o ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳ ώнϐΦ tŜƱŜƴ ȊŀƪǊŜǎ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻΣ Ƨŀƪ 

ǊƽǿƴƛŜȍ ǎǘƻǇƛŜƵ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƻǏŎƛ informacji zawartych w oǇǊŀŎƻǿŀƴƛǳ ȊƻǎǘŀƱ ǳzgodniony 

z ǇŀƵǎǘǿƻǿȅƳ ǇƻǿƛŀǘƻǿȅƳ ƛƴǎǇŜƪǘƻǊŜƳ ǎanitarnym oraz z regionalnym dyrektorem ochrony 

ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ ǿȅǇŜƱƴƛŀƧŊŎ ǘȅƳ ǎŀƳȅƳ ǿȅƳƻƎƛ art. 53 ust. 1 ww. ustawy. WsƪŀȊŀƴƛŀ ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ 

opracowania dokumentu prognozȅ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ projektu zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ przekazano pismami:  

- wŜƎƛƻƴŀƭƴŜƎƻ 5ȅǊŜƪǘƻǊŀ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿ hǇƻƭǳ ς ǇƛǎƳƻ ƴǊ ²hh|ΦпммΦмΦ123.2024.PM z dnia 

19 grudnia 2024 r., 

- tŀƵǎǘǿƻǿŜƎƻ tƻǿƛŀǘƻǿŜƎƻ LƴǎǇŜƪǘƻǊŀ {ŀƴƛǘŀǊƴŜƎƻ ǿ Opolu ς pismo nr NZ.9022.2.35.2024.EK z dnia 

9 grudnia 2024 r. 

нΦ LbChwa!/W9 h ½!²!w¢h|/LΣ D_j²b¸/I /9[!/I 

PROJEKTOWANEGO DOK¦a9b¢¦ hw!½ W9Dh th²L+½!bL!/I 

Z INNYMI DOKUMENTAMI 

нΦмΦ D_j²b9 /9[9 aL9W{/h²9Dh t[ANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

 Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1] miejscowy 

Ǉƭŀƴ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀ ǎƛť ǿ ŎŜƭǳ ǳǎǘŀƭŜƴƛŀ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿΣ ǿ ǘȅƳ 

Řƭŀ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ŎŜƭǳ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻΣ ƻǊŀȊ ƻƪǊŜǏƭŜƴƛŀ ǎǇƻǎƻōƽǿ ƛŎƘ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻwania i zabudowy.  

{ǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ ƛ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛŜ Ǉƭŀƴǳ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ ǳƳƻȍƭƛǿƛŀ ǎŦƻǊƳǳƱƻǿŀƴƛŜ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿȅŎƘ 

ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴƻ-przestrzennyŎƘ ǇǊƻǿŀŘȊŊŎȅŎƘ Řƻ jednolitego uƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛa zabudowy oraz 

ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻōƧťǘȅŎƘ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜƳΦ  

 Przedmiotem ƛ ƎƱƽǿƴȅƳ ŎŜƭŜƳ Ǉƭŀƴǳ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊŎŜƎƻ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴƛŜ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ 

ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ƧŜǎǘ ǳǎǘŀƭŜƴƛŜ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳ ƴŀ ƻōǎȊŀrach ƻōƧťǘȅch projektem 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ, zwanym zamiennie 

projektem zmiany planu. 

DǊŀƴƛŎŀ ƻǊŀȊ ȊŀƪǊŜǎ ǳǎǘŀƭŜƵ projektu zmiany planu wynikaƧŊ z ¦ŎƘǿŀƱȅ ƴǊ VIII/61/2024 Rady 

aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нр ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлнп ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ȊƳƛŀƴȅ 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ. 
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hōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ zmiany planu ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ мΣфо ƘŀΣ ǇƻƱƻȍƻƴȅ ƧŜǎǘ ǿ ǇƽƱƴƻŎƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ 

ƻōǊťōǳ tǊƽǎȊƪƽǿΣ w ƻōǊťōƛŜ ȊŀƱƻȍŜƴƛŀ parkowego ς arboretum ŘŀǿƴŜƧ YǊƽƭŜǿǎƪƛŜƧ !ƪŀŘŜƳƛƛ 

wƻƭƴƛŎȊŜƧΣ ŀ ǇƽȋƴƛŜƧ YǊƽƭŜǿǎƪƛŜƎƻ Instytutu Pomologicznego o nazwie Pomologia. hōŜŎƴƛŜ ǘŜƴ Řǳȍȅ 

ƪƻƳǇƭŜƪǎ ƪƻƳǇƻƴƻǿŀƴŜƎƻ ǳƪƱŀŘǳ ȊƛŜƭŜƴƛ Ȋ ǿŀǊǘƻǏŎƛƻǿȅƳ ŘǊȊŜǿƻǎǘŀƴŜƳ ƛ ȊōƛƻǊƻǿƛǎƪŀƳƛ ǊƻǏƭƛƴƴȅƳƛΣ 

ŀ ǘŀƪȍŜ ǘŜǊŜƴŀƳƛ ǎŀŘƽǿ ƛ ǳǇǊŀǿ ƻƎǊƻŘƻǿȅŎƘ ǎǘŀƴƻǿƛ ƻōǎȊŀǊ ȊŘŜƎǊŀŘƻǿŀƴȅ Ȋ ȊƛŜƭŜƴƛŊ ȊƴƛŜƪǎȊǘŀƱŎƻƴŊ 

w wyniku wieloletniego ōǊŀƪǳ ǇƛŜƭťƎƴŀŎƧƛ ƻǊŀȊ ǎŀƳƻƛǎǘƴŜƎƻ ǊƻȊǊƻǎǘǳ samosiejek [6].  

tƽƱƴƻŎƴŊ ƎǊŀƴƛŎť ƻbszaru opracowania wyznacza droga o ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ŘǊƻƎƛ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ 

ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎŀ ŘƻƧŀȊŘ Řƻ ȊŀƳƛŜǎȊƪŀƱȅŎƘ ǇƻǎŜǎƧƛΣ ƻōƛŜƪǘƽǿ ŘŀǿƴŜƧ tƻƳƻƭƻƎƛƛΣ ǇƻȊƻǎǘŀƧŊŎȅŎƘ obecnie we 

ǿƱŀŘŀƴƛǳ Starostwa Powiatowego w OpoluΣ Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿ ŘŀƭǎȊȅƳ ǇǊȊŜōƛŜƎǳ ς ŘƻƧŀȊŘ Řƻ ǇƽƭΦ 

Wschodnia granica obszaru ǎŊǎƛŀŘǳƧŜ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ Ȋ ŘǊƻƎŊ ǿƻƧŜǿƽŘȊƪŊ ƴǊ пмп na odcinku tǊƽǎȊƪƽǿ 

ς ½ƱƻǘƴƛƪƛΦ ² ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜƧ ƛ zachodniej granicy wȅǎǘťǇǳƧŊ ƎǊǳƴǘȅ ȊŀŘǊȊŜǿƛƻƴŜ 

i ȊŀƪǊȊŜǿƛƻƴŜ ƻǊŀȊ ƎǊǳƴǘȅ ȊŀōǳŘƻǿŀƴŜ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊΦ  

¢ŜǊŜƴ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊŎȅ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴƛŜ ƻōŜƧƳǳƧŜ ǘǊȊȅ ŘȊƛŀƱƪƛ ŜǿƛŘŜƴŎȅƧƴŜ ƻ ƴǳƳŜǊŀŎƘΥ 1109/5 

1109/8 i 1109/3 ƪΦƳΦуΣ ƻōǊťō tǊƽǎȊƪƽǿΣ ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ƪǘƽǊȅŎƘ ǿȅǎǘťǇǳƧŜ ȊŀōǳŘƻǿŀ przeznaczona 

obecnie na cele mieszkaniowe όŘƻǇǳǎȊŎȊƻƴŀ Ƨŀƪƻ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎŜ ȊŀōǳŘƻǿƛŜ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧύΣ 

a ǘŀƪȍŜ ƛƴƴŜ ōǳŘȅƴƪƛ ƴƛŜƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜ ƧŜƧ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎŜ όǳȍȅǘƪƻǿŀƴe Ƨŀƪƻ ƎŀǊŀȍŜΣ ƪƻƳƽǊƪƛ). Zgodnie 

z ŜǿƛŘŜƴŎƧŊ ƎǊǳƴǘƽǿ ƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ obszar ten stanowi grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym - 

tereny mieszkaniowe (B) oraz inne tereny zabudowane (Bi). wƻǏƭƛƴƴƻǏŏ ƻōǎȊŀǊǳ ƻōƧťǘŜƎƻ 

ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜƳ ǘƻ ȊŀŘǊȊŜǿƛŜƴƛŀ ƛ ȊŀƪǊȊŜǿƛŜƴƛŀ ƻǊŀȊ ȊƛŜƭŜƵ ƴƛǎƪŀΣ ǿ ŎȊťǏci o ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ǊƻǏƭƛƴƴƻǏŎƛ 

ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǎǘƻǇƴƛƻǿƻ ǳƭŜƎŀƧŊŎŜƧ ȊƴƛŜƪǎȊǘŀƱŎŜƴƛǳ wskutek ōǊŀƪǳ ǇƛŜƭťƎƴŀŎƧƛΦ  

hōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇƭŀƴŜƳ ƧŜǎǘ ŎȊťǏŎƛƻǿƻ uzbrojony ς ǿȅǎǘťǇǳƧŜ ƴŀ ƴƛƳ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊŀ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŀ 

elŜƪǘǊƻŜƴŜǊƎŜǘȅŎȊƴŀΣ ǿƻŘƻŎƛŊƎƻǿŀ i kanalizacyjna.  

 
Rysuneƪ мΦ hōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ ȊƳƛŀƴȅ Ǉƭŀƴǳ ς ŀƪǘǳŀƭƴȅ ǎǇƻǎƽō ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳ 

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜ 
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Projekt zmiaƴȅ Ǉƭŀƴǳ ƻōƧťǘȅ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŊ ƻŎŜƴŊ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ǎǘŀƴƻǿƛ zmianť 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿΣ ǳŎƘǿŀƭƻƴŜƎƻ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

·[κосуκнлму wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ о ƭƛǇŎŀ нлму ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛŀ ȊƳƛŀƴȅ 

ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ 

²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлму ǊΦ ǇƻȊΦ нмфмύΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ ··±LLκмурκнлнл wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ 

ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ ол ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлнл ǊΦ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлнл ǊΦ 

ǇƻȊΦ омтнύΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ ··L·κнлуκнлнл wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ му ƎǊǳŘƴƛŀ нлнл 

r. (DȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлнм ǊΦ ǇƻȊΦ ссύΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

·[±Lκоптκнлнн wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ но ŎȊŜǊǿŎŀ нлнн ǊΦ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ 

²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлнн ǊΦ ǇƻȊΦ мфллύΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ ·[±Lκосмκнлнн wŀŘȅ aƛŜjskiej 

w tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ ол ǿǊȊŜǏƴƛŀ нлнн ǊΦ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ нлнн ǊΦ ǇƻȊΦ 

нттпύΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ LLLκнлκнлнп wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нп ƳŀƧŀ нлнп ǊΦ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ 

¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ о ŎȊŜǊǿŎŀ нлнп ǊΦ ǇƻȊΦ мролύ ƻǊŀȊ ȊƳƛŜƴƛƻƴŊ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

±LLκрмκнлнп wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нт ǿǊȊŜǏƴƛŀ нлнп ǊΦ ό5ȊƛŜƴƴƛƪ ¦ǊȊťŘƻǿȅ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ 

hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ п ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлнп ǊΦ ǇƻȊΦ нрутύΦ 

½ƎƻŘƴƛŜ Ȋ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅƳ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅƳ ǇƭŀƴŜƳ ƻōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ƻǇǊŀŎƻwaniem przeznaczony jest 

ǇƻŘ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƴŀǳƪƛ όо¦bύ ƻǊŀȊ ǿ ŎȊťǏŎƛ ǇƻŘ ǘŜǊŜƴ ŘǊƻƎƛ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ όсY5²ύ oraz w niewielkim 

fragmencie pod fragment drogi publicznej dojazdowej (6KDD). Zgodnie z oznaczeniami planu jest to 

obszar przestrzeni publicznej, wykazany jako obszar zdegradowany, obszar rewitalizacji z obiektami 

ǿǇƛǎŀƴȅƳƛ Řƻ ƎƳƛƴƴŜƧ ŜǿƛŘŜƴŎƧƛ ȊŀōȅǘƪƽǿΦ DǊŀŦƛŎȊƴŜ ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŜƴƛŜ ustaleƵ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ planu 

przedstawiono na ǇƻƴƛȍŜƧ ȊŀƳƛŜǎȊŎȊƻƴȅƳ Rysunku 2.  

 
Rysunek 2Φ hōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ ȊƳƛŀƴȅ Ǉƭŀƴǳ ƴŀ ǘƭŜ ǳǎǘŀƭŜƵ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ  

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜ 
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tǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ Ǉƭŀƴǳ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ ƴŀ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ ƻōǎȊŀǊȊŜ ǿȅƴƛƪŀ ǇǊȊŜŘŜ 

wszystkim z potrzeb dostosowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do 

obecnych potrzeb ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ όǊƻȊǎȊŜǊȊŜƴƛŜ ƪŀǘŀƭƻƎǳ ǳǎƱǳƎ ƳƻȍƭƛǿȅŎƘ Řƻ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ 

obszaru). DƱƽǿƴȅƳ ȊŀŘŀƴƛŜƳ ƻǇǊŀŎƻǿȅǿŀƴŜƎƻ ŘƻƪǳƳŜƴǘǳ ōťŘȊƛŜ ǳǎǘŀƭŜƴƛŜ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƵ ǘŜǊŜƴƽǿΣ 

ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ ƛ ǿǎƪŀȋƴƛƪƽǿ ǳǊōŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅŎƘΣ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ǇǊŀǿƛŘƱƻǿȅŎƘ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƻōǎƱǳƎƛ 

ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴŜƧΣ ƻƪǊŜǏƭŜƴƛŜ ȊŀǎŀŘ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀΣ ǿ ǘȅƳ ǿǇǊƻǿŀŘȊŜƴƛŜ ǇŜǿƴȅŎƘ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ 

w ȊŀōǳŘƻǿƛŜ ǘŜǊŜƴǳΦ 5ƻŘŀǘƪƻǿȅƳ ŎŜƭŜƳ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŀ ƧŜǎǘ ȊǿŜǊȅŦƛƪƻǿŀƴƛŜ ǳǎǘŀƭŜƵ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ 

Ǉƭŀƴǳ ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜm aktualnych potrzeb, wprowadzenie ewentualnych zmian w jego zapisach oraz 

ŘƻǎǘƻǎƻǿŀƴƛŜ Řƻ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴȅŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ǇǊŀǿŀΦ 

нΦнΦ ½!²!w¢h|0 twhW9Y¢¦ aL9W{/h²9Dh t[!b¦ ½!Dh{th5!wh²!bL! 

PRZESTRZENNEGO 

½ŀǿŀǊǘƻǏŏ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿȅƴƛƪŀ Ȋ ǘǊŜǏŎƛ ŀǊǘΦ 

15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1]. Miejscowy plan stanowi akt prawa 

ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻΣ ǿ ƪǘƽǊȅƳΣ ǿȅǇŜƱƴƛŀƧŊŎ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ŀǊǘΦ мр ǳǎǘΦ н ǿǿΦ ǳǎǘŀǿȅ ƻƪǊŜǏƭŀ ǎƛť ƻōƭƛƎŀǘƻǊȅƧƴƛŜΥ  

-  ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŜ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻǊŀȊ ƭƛƴƛŜ ǊƻȊƎǊŀƴƛŎȊŀƧŊŎŜ ǘŜǊŜƴȅ ƻ ǊƽȍƴȅƳ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛǳ lub 

ǊƽȍƴȅŎƘ ȊŀǎŀŘŀŎƘ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀΤ  

- ȊŀǎŀŘȅ ƻŎƘǊƻƴȅ ƛ ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ ƱŀŘǳ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻΤ  

-  ȊŀǎŀŘȅ ƻŎƘǊƻƴȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ ǇǊȊȅǊƻŘȅ ƛ ƪǊŀƧƻōǊŀȊΤ  

-  ȊŀǎŀŘȅ ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ ƪǊŀƧƻōǊŀȊǳΤ ȊŀǎŀŘȅ ƻŎƘǊƻƴȅ ŘȊƛŜŘȊƛŎǘǿŀ ƪǳƭǘǳǊƻǿŜƎƻ ƛ ȊŀōȅǘƪƽǿΣ 

w ǘȅƳ ƪǊŀƧƻōǊŀȊƽǿ ƪǳƭǘǳǊƻǿȅŎƘΣ ƻǊŀȊ ŘƽōǊ ƪǳƭǘǳǊȅ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜƧΤ 

-  ǿȅƳŀƎŀƴƛŀ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜ Ȋ ǇƻǘǊȊŜō ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘΤ 

-  ȊŀǎŀŘȅ ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻǊŀȊ ǿǎƪŀȋƴƛƪƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳΤ 

-  ƎǊŀƴƛŎŜ ƛ ǎǇƻǎƻōȅ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ƭǳō ƻōƛŜƪǘƽǿ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊcych ochronie, na 

ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ƻŘǊťōƴȅŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿΤ  

- ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜ ȊŀǎŀŘȅ ƛ ǿŀǊǳƴƪƛ ǎŎŀƭŀƴƛŀ ƛ ǇƻŘȊƛŀƱǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻōƧťǘȅŎƘ ǇƭŀƴŜƳ 

miejscowym; 

-  ǎȊŎȊŜƎƽƭƴŜ ǿŀǊǳƴƪƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻǊŀȊ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŀ ǿ ƛŎƘ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛǳΣ 

w tym zakaz zabudowy;  

- ȊŀǎŀŘȅ ƳƻŘŜǊƴƛȊŀŎƧƛΣ ǊƻȊōǳŘƻǿȅ ƛ ōǳŘƻǿȅ ǎȅǎǘŜƳƽǿ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƛ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

technicznej; 

-  ǎǇƻǎƽō ƛ ǘŜǊƳƛƴ ǘȅƳŎȊŀǎƻǿŜƎƻ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀΣ ǳǊȊŊŘȊŀƴƛŀ ƛ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿΤ 

-  ǎǘŀǿƪƛ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿŜΣ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ƪǘƽǊȅŎƘ ǳǎǘŀƭŀ ǎƛť ƻǇƱŀǘť ƻŘ ǿȊǊƻǎǘǳ ǿŀǊǘƻǏŎƛ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1] Burmistrz 

tǊƽǎȊƪƻǿŀ ǎǇƻǊȊŊŘȊƛƱ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 

tǊƽǎȊƪƽǿ, ȊŀǿƛŜǊŀƧŊŎȅ ŎȊťǏŏ ǘŜƪǎǘƻǿŊ ƛ ƎǊŀŦƛŎȊƴŊ ǿǊŀȊ Ȋ ǳȊŀǎŀŘƴƛŜƴƛŜƳΣ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀƧŊŎ Ǉƻƭƛǘȅƪť 

ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŊ ƎƳƛƴȅ ƻƪǊŜǏƭƻƴŊ ǿ ǎǘǊŀǘŜƎƛƛ ǊƻȊǿƻƧǳ ƎƳƛƴȅ ƭǳō ǎǘǊŀǘŜƎƛƛ ǊƻȊǿƻƧǳ ǇƻƴŀŘƭƻƪŀƭƴŜƎƻΦ /ȊťǏŏ 

ǘŜƪǎǘƻǿŊ projektu zmiany planu ǎǘŀƴƻǿƛ ǳŎƘǿŀƱŀ ǿǊŀȊ Ȋ ƴƛŜȊōťŘƴȅƳƛ ȊŀƱŊŎȊƴƛƪŀƳƛΦ /ȊťǏŏ ƎǊŀŦƛŎȊƴŊ 

projektu zmiany planu stanowi rysunek planu - ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ ƴǊ мΣ ǎǘŀƴƻǿƛŊŎȅ ƛƴǘŜƎǊŀƭƴŊ ŎȊťǏŏ ǳŎƘǿŀƱȅΣ 

opracowany w skali 1: 2000 (Rysunek 1). 
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Rysunek 3Φ ½ŀƱŊŎȊƴƛƪ ƴǊ м ǇǊƻƧŜƪǘu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 
tǊƽǎȊƪƽǿ 

¾ǊƽŘƱƻΥ tǊƻƧŜƪǘ ǳŘƻǎǘťǇƴiony przez autora 
 

W projekcie zmiany planu ǳǎǘŀƭƻƴƻ ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ ƪƭŀǎȅ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ: 

 

1) ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƻȊƴŀŎȊƻƴȅ ǎȅƳōƻƭŜƳ U o przeznaczeniu podstawowym - ǳǎƱǳƎi ƴƛŜǳŎƛŊȍƭƛǿŜΣ 

z ǿȅƱŊŎȊŜƴƛŜƳ ǳǎƱǳƎ ƘŀƴŘƭǳ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿŜƎƻ oraz ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛǳ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅƳ 

w postaci: ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎȅŎƘΣ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊȅŎƘ ƛ ƎŀǊŀȍƻǿȅŎƘΣ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƛ ǳǊȊŊŘȊŜƵ 

infrastruktury technicznej, ǘŜǊŜƴƻǿȅŎƘ ǳǊȊŊŘȊŜƵ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ όŘƻƧǏŎƛŀΣ ŘƻƧŀȊŘȅΣ ƳƛŜƧǎŎŀ ǇƻǎǘƻƧƻǿŜ 

i parkingi), zieleni; 

2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD; 

3ύ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ŘǊƻƎƻǿŜƧ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ ƻȊƴŀŎȊƻƴȅ ǎȅƳōƻƭŜƳ KR. 

нΦоΦ th²L+½!bL! t[!b¦ ½ Lbb¸aL 5hY¦a9b¢!aL 

tǊȊȅ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛǳ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ǳǿȊƎƭťŘƴƛƻƴƻ ŘƻƪǳƳŜƴǘȅΣ ǿ ǎǿŜƧ ǘǊŜǏŎƛ ȊŀǿƛŜǊŀƧŊŎŜ ƛǎǘƻǘƴŜ 

zagadnienia z zakresu ochronȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ ƻŎƘǊƻƴȅ ǇǊȊȅǊƻŘȅΣ Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ ƪǿŜǎǘƛŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ ȊŜ 

ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴȅƳ ǊƻȊǿƻƧŜƳΦ 5ƻ ƴŀƧƛǎǘƻǘƴƛŜƧǎȊȅŎƘ ǳǎǘŀƭŜƵ ǘȅŎƘȍŜ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿΣ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴȅŎƘ na 

ǊƽȍƴȅŎƘ ǇƻȊƛƻƳŀŎƘΥ ǿǎǇƽƭƴƻǘƻǿȅƳΣ ƪǊŀƧƻǿȅƳΣ ǊŜƎƛƻƴŀƭƴȅƳ ƛ ƭƻƪŀƭƴȅƳ ƻŘƴƛŜǎƛƻƴƻ ǎƛť ƳΦƛƴΦ 

w zapisach rozdziŀƱǳ т ƴƛƴƛŜƧǎȊŜƧ ǇǊƻƎƴƻȊȅΣ ǇǘΦ α/ŜƭŜ ƻŎƘǊƻƴȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǳǎǘŀƴƻǿƛƻƴŜ ƴŀ ǎȊŎȊŜōƭǳ 

ƳƛťŘȊȅƴŀǊƻŘƻǿȅƳΣ ǿǎǇƽƭƴƻǘƻǿȅƳ ƛ ƪǊŀƧƻǿȅƳΣ ƛǎǘƻǘƴŜ Ȋ Ǉǳƴƪǘǳ ǿƛŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ ƻǊŀȊ ǎǇƻǎƻōȅΣ 

ǿ ƧŀƪƛŎƘ ǘŜ ŎŜƭŜ ƛ ƛƴƴŜ ǇǊƻōƭŜƳȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ȊƻǎǘŀƱȅ ǳǿȊƎƭťŘƴƛƻƴŜ ǇƻŘŎȊŀǎ ƻǇǊŀŎƻǿȅǿŀƴƛŀ ǇƭŀƴǳέΦ  
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²ǏǊƽŘ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ szczebla krajowego i regionalnego ȊŀǿƛŜǊŀƧŊŎȅŎƘ ǳǎǘŀƭŜƴƛŀ ƛ ǿǎƪŀȊŀƴƛŀ 

istotne z punktu widzenia opracowywanego planu miejscowegoΣ ƪǘƽǊŜ ǘŜƴ Ǉƭŀƴ ǿȅǇŜƱƴƛŀ ȊƴŀƧŘǳƧŊ ǎƛťΣ 

m.in.: 

- tƻƭƛǘȅƪŀ 9ƪƻƭƻƎƛŎȊƴŀ tŀƵǎǘǿŀ нлол (PEP2030) [27],  

- YƻƴŎŜǇŎƧŀ tǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ½ŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ YǊŀƧǳ нлол ό¦ŎƘǿŀƱŀ bǊ ноф wŀŘȅ aƛƴƛǎǘǊƽǿ Ȋ Řƴƛŀ 

мо ƎǊǳŘƴƛŀ нлмм ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅƧťŎƛŀ YƻƴŎŜǇŎƧƛ tǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜgo Zagospodarowania Kraju 

2030) - ȊƭƛƪǿƛŘƻǿŀƴŀ ƴŀ ƳƻŎȅ ǇǊȊȅƧťǘŜƧ ǿ нлнл ǊΦ ƴƻǿŜƭƛȊŀŎƧi Ustawy o zasadach 

ǇǊƻǿŀŘȊŜƴƛŀ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǊƻȊǿƻƧǳΣ ƧŜŘƴŀƪȍŜ Ƨŀƪ ŘƻǘŊŘ ƴƛŜȊŀǎǘŊǇƛƻƴŀ ƴƻǿȅƳ ŘƻƪǳƳŜƴǘŜƳ 

όǇǊȊŜǿƛŘȅǿŀƴȅ ǿ ǳǎǘŀǿƛŜ ƴƻǿȅ ȊƛƴǘŜƎǊƻǿŀƴȅ ŘƻƪǳƳŜƴǘΣ ƧŀƪƛƳ ƳƛŀƱŀ ōȅŏ YƻƴŎŜǇŎƧŀ 

wƻȊǿƻƧǳ YǊŀƧǳ нлрл Ƨŀƪ ŘƻǘŊŘ ƴƛŜ ǇƻǿǎǘŀƱύ [3], 

- {ǘǊŀǘŜƎƛŀ wƻȊǿƻƧǳ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ Opolskiego - Opolskie 2030 - ¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ ···L±κоррκнлнм 

{ŜƧƳƛƪǳ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ п ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлнм ǊΦ [4], 

- tƭŀƴ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ - ¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ ±Lκрпκнлмф 

{ŜƧƳƛƪǳ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ нп ƪǿƛŜǘƴƛa 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany 

tƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ [5], 

ƴŀǘƻƳƛŀǎǘΣ ǿǏǊƽŘ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ szczebla lokalnego, m.in: 

- Strategia ½ǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴŜƎƻ Rozwoju Gminy tǊƽǎȊƪƽǿ 2025 ό¦ŎƘǿŀƱŀ nr XXI/151/2016 

 Rady Miejskiej w tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ ол ǿǊȊŜǏƴƛŀ нлмс ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅƧťŎƛŀ {ǘǊŀǘŜƎƛƛ 

½ǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴŜƎƻ wƻȊǿƻƧǳ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ нлнрύ [6], 

- tǊƻƎǊŀƳ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎka dla Gminy tǊƽǎȊƪƽǿ na lata 2024-2027 Ȋ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿŊ do 2031 r. 

[7].  

tǊƻƧŜƪǘ ȊƳƛŀƴȅ Ǉƭŀƴǳ ƻōƧťǘȅ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŊ ƻŎŜƴŊ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ǎǘŀƴƻǿƛ ȊƳƛŀƴť 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿΣ ǳŎƘǿŀƭƻƴŜƎƻ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

·[κосуκнлму wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ о ƭƛǇŎŀ нлму ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳŎƘwalenia zmiany 

ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿΣ ƴŀǎǘťǇƴƛŜ ǿƛŜƭƻƪǊƻǘƴƛŜ 

ȊƳƛŜƴƛŀƴŊ όǇƻǊΦ ǊƻȊŘȊΦ нΦмΦ ǎǘǊΦ уύΦ  

² ƳȅǏƭ ȊŀǇƛǎƽǿ ŀǊǘΦ оп ǳǎǘΦ м ǳǎǘŀǿȅ ƻ Ǉƭŀƴƻǿŀƴƛǳ ƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛǳ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴȅƳ ώмϐΣ 

ǿŜƧǏŎƛŜ ǿ ȍȅŎƛŜ Ǉƭŀƴǳ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ ǇƻǿƻŘǳƧŜ ǳǘǊŀǘť ƳƻŎȅ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƧ ƛƴƴȅŎƘ Ǉƭŀƴƽǿ 

ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƭǳō ƛŎƘ ŎȊťǏŎƛ ƻŘƴƻǎȊŊŎȅŎƘ ǎƛť Řƻ ƻōƧťǘŜƎƻ ƴƛƳ ǘŜǊŜƴǳΦ  

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1] plan 

miejscowy uchwala raŘŀ ƎƳƛƴȅ Ǉƻ ǎǘǿƛŜǊŘȊŜƴƛǳΣ ƛȍ ƴƛŜ ƴŀǊǳǎȊŀ ƻƴ ǳǎǘŀƭŜƵ ǎǘǳŘƛǳƳ (w brzmieniu 

dotychczasowym zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o Ǉƭŀƴƻǿŀƴƛǳ ƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛǳ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴȅƳ ƻǊŀȊ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ ƛƴƴȅŎƘ ǳǎǘŀǿ ώ8], do dnia weƧǏŎia 

w ȍȅŎƛŜ Ǉƭŀƴǳ ƻƎƽƭƴŜƎƻ ƎƳƛƴȅύΦ  

² ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅƳ {ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ 

gminy tǊƽǎȊƪƽǿ (ǇǊȊȅƧťǘȅƳ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ L·κруκнлмф wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нт ƳŀƧŀ нлмф 

r., zmienionym ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ [LLLκпммκнлно wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ мт ƳŀǊŎŀ нлно ǊΦ) [9] 

obszar ƻōƧťǘy ȊƳƛŀƴŊ planu znajdujŜ ǎƛť ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ (U). Ustalenia 

ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǎǘǳŘƛǳƳ ǿ ƻōǎȊŀǊȊŜ ƻōƧťǘȅƳ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ zmiany planu przedstawiono na Rysunku 4.  

Studium ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ ǇǊȊȅƧťǘŜƎƻ 

ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ L·κруκнлмф wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нт ƳŀƧŀ нлмф ǊΦΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŜƎƻ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

[LLLκпммκнлно wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ мт ƳŀǊŎŀ нлно ǊΦ 
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Rysunek 4Φ ¦ǎǘŀƭŜƴƛŀ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ {ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ 
Gminy tǊƽǎȊƪƽǿ ǿ ƻōǎȊŀǊȊŜ ƻōƧťǘȅƳ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ zmiany planu  

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ȊŀƱŊŎȊƴƛƪŀ ƴǊ 2 Řƻ ǳŎƘǿŀƱȅ ƴǊ [LLLκпммκнлно wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪowie z dnia 

17 marca 2023 r. 

 

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿΣ 

z uwagi na kontynuŀŎƧť ŘƻǘȅŎƘŎȊŀǎƻǿŜƧ ŦǳƴƪŎƧƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ ǘŜǊŜƴǳ ƴƛŜ ƴŀǊǳǎȊŀ ǳǎǘŀƭŜƵ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ 

{ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴia przestrzennego Gminy tǊƽǎȊƪƽǿ [9].  

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY 

{thw½+5½!bL¦ twhDbh½ 

 tǊƻƎƴƻȊť ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ ǳǎǘŀƭŜƵ projektu planu opracowano z zachowaniem 

ǿȅƳƻƎƽǿ ǳǎǘŀǿȅ ƻ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛǳ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƻ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪǳ ώнϐΦ  

/ƘŀǊŀƪǘŜǊȅǎǘȅƪť ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǎǇƻǊȊŊŘȊƻƴƻ ǇǊȊȅ Ȋŀǎǘƻǎƻǿŀƴƛǳ ƳŜǘƻŘȅ ƻǇƛǎƻǿŜƧΣ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ƧŜƎƻ 

ǎǘŀƴ ƻŎŜƴƛƻƴƻΣ ƳΦƛƴΦ ǇǊȊȅ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘŀƴƛǳ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ǿǎƪŀȋƴƛƪƽǿΦ ¦ǿȊƎƭťŘƴƛƻƴƻ informacje 

ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ƛ ǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ ƻŎƘǊƻƴȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ ǇǊȊȅǊƻŘȅΣ ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴŜƎƻ rozwoju, 

ȊŘǊƻǿƛŀ ƛ ȍȅŎƛŀ ƭǳŘȊƛ ȊŀǿŀǊǘŜ ǿ ŘƻƪǳƳŜƴǘŀŎƘ ƪǊŀƧƻǿȅŎƘΣ ǊŜƎƛƻƴŀƭƴȅŎƘ ƛ ƭƻƪŀƭƴȅŎƘΣ ȊŀǇƛǎȅ 

ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ {ǘǳŘƛǳƳ [9]Σ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧŜ ȊŀǿŀǊǘŜ ǿ ǇǊƻƎƴƻȊŀŎƘ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ 

ǎǇƻǊȊŊŘȊƻƴȅŎƘ Řƭŀ ǇǊȊȅƧťǘȅŎƘ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ ǇƻǿƛŊȊŀƴȅŎƘ Ȋ ƻōǎȊŀǊŜƳ ƻōƧťǘȅƳ projektem planu 

miejscowego.  

tƛŜǊǿǎȊȅƳ ŜǘŀǇŜƳ ǇǊŀŎ ƴŀŘ ǇǊƻƎƴƻȊŊ ōȅƱƻ ǇƻŘŘŀƴƛŜ ƻŎŜƴƛŜ ƻōŜŎƴŜƎƻ ǎǘŀƴǳ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ 

ƻōǎȊŀǊǳ ƻōƧťǘŜƎƻ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ ǇƭŀƴǳΣ ǳƳƻȍƭƛǿƛŀƧŊŎ ȊƛŘŜƴǘȅŦƛƪƻǿŀƴƛŜ ƧŜƎƻ ǿŀƭƻǊƽǿ ƛ ȊŀǎƻōƽǿΣ Ƨŀƪ 

ǊƽǿƴƛŜȍ ƛǎǘƻǘƴȅŎƘ ǇǊƻōƭŜƳƽǿ ŘƻǘȅŎȊŊŎȅŎƘ ƧŜƎƻ ƻŎƘǊƻƴȅΦ ½ōŀŘŀƴƻ ǇƻƱƻȍŜƴƛŜ ƻōǎȊŀǊǳ ƻōƧťǘŜƎƻ 

projektem planu w ponadlokalnym systemie przyrodniczym opartym o obszarowe formy ochrony 

przyrody, uwarunkowania morfologiczne, hydrograficzne i klimatyczne.  
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!ƴŀƭƛȊť ƛ ƻŎŜƴť ǎǘŀƴǳ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ƻǇŀǊǘƻ ƻ ŘŀƴŜ ǇŀƵǎǘǿƻǿŜƎƻ ƳƻƴƛǘƻǊƛƴƎǳ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ ŘŀƴŜ 

Ȋ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴȅŎƘ ŎȊȅ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅŎƘΣ ŘŀƴŜ ǎǘŀǘȅǎǘȅƪƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΣ Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ 

ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇƻǿǎȊŜŎƘƴƛŜ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ǿ LƴǘŜǊƴŜŎƛŜ (specjalistyczne portale mapowe instytucji).  

tǊȊȅ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛǳ ƴƛƴƛŜƧǎȊŜƎƻ ƻǇǊŀŎƻwaniaΣ ǿ ǘȅƳ ƧŜƎƻ ŎȊťǏŎƛ ŘƛŀƎƴƻǎǘȅŎȊƴŜƧΣ wykorzystano 

m.in. ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ ŘƻƪǳƳŜƴǘȅΥ 

- tƭŀƴ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ - ¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ ±Lκрпκнлмф {ŜƧƳƛƪǳ 

²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ нп ƪǿƛŜǘƴƛŀ нлмф ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛŀ ȊƳƛŀƴȅ tlanu 

ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ [5], 

- tǊƻƎǊŀƳ ƻŎƘǊƻƴȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ ƴŀ ƭŀǘŀ нлнм ς 2027 - ¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ 

···±Lκосрκнлнм {ŜƧƳƛƪǳ ²ƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ hǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ȋ Řƴƛŀ ол ƭƛǎǘƻǇŀŘŀ нлнм ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅƧťŎƛŀ 

αtǊƻƎǊŀƳǳ ƻŎƘǊƻƴȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ ƴŀ ƭŀǘŀ нлнм - нлнтέ [10], 

- tǊƻƎƴƻȊŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴŀ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ przyrodnicze Strategii rozwoju Gminy tǊƽǎȊƪƽǿ 2025 [28], 

- tǊƻƎǊŀƳ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ Řƭŀ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ ƴŀ ƭŀǘŀ нлнп-2027 z ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿŊ Řƻ нлом ǊΦ [7], 

- {ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƎƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ (¦ŎƘǿŀƱŀ ƴǊ 

L·κруκнлмф wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ нт ƳŀƧŀ нлмф ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛŀ {ǘǳŘƛǳƳ 

ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿΣ ȊƳƛŜƴƛƻƴŀ ǳŎƘǿŀƱŊ ƴǊ 

[LLLκпммκнлно wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ Ȋ Řƴƛŀ мт ƳŀǊŎŀ нлно ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ȊƳƛŀƴȅ ǎǘǳŘƛǳƳ 

ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƎƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ) [9], 

- Gminny Program Opieki nad Zabytkami Řƭŀ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ na lata 2021-нлнп ό¦ŎƘǿŀƱŀ bǊ 

XXX/216/2021 Rady Miejskiej w tǊƽǎȊƪƻǿƛŜ z dnia 15 stycznia нлнм ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅƧťŎƛŀ DƳƛƴƴŜƎƻ 

Programu Opieki nad Zabytkami Řƭŀ DƳƛƴȅ tǊƽǎȊƪƽǿ ƴŀ ƭŀǘŀ нлнм-2024) [11].  

W drugim etapie opracowywania prognozy dokonano oceny ǿǇƱȅǿǳ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǳǎǘŀƭŜƵ ǇǊƻƧŜƪǘǳ 

Ǉƭŀƴǳ ƴŀ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴŜ ŜƭŜƳŜƴǘȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀΣ Ȋ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŜƳ ǿȅǎǘťǇǳƧŊŎȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ ƴƛƳƛ 

ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƛ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƵΦ ² ǇǊƻŎŜŘǳǊȊŜ ǊƻȊǇŀǘǊȅǿŀƴƛŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǳǎǘŀƭŜƵ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ ŀƴŀƭƛȊƛŜ 

ǇƻŘŘŀƴƻ ǿǎȊȅǎǘƪƛŜ ƪƻƳǇƻƴŜƴǘȅ ǏǊƻŘƻǿƛǎƪŀ ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊŜƎƻΦ hŎŜƴť ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƻƴƻ ƪƻƳǇƭŜƪǎƻǿƻ 

Řƭŀ ƧŜŘƴŜƎƻ ǿŀǊƛŀƴǘǳ ǳǎǘŀƭŜƵ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅŎƘΦ ² ƻŎŜƴƛŜ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘŀƴƻ ƳŜǘƻŘť ƛƴŘǳƪŎȅƧƴƻ ς ƻǇƛǎƻǿŊ 

ƻǊŀȊ ƳŜǘƻŘť ŀƴŀƭƻƎƛƛ Řƻ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƵ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ ǘŜƎƻ ǘȅǇǳ ǇǊȊŜŘǎƛťǿȊƛťŏΦ 

² ǳȊǳǇŜƱƴƛŜƴƛǳΣ ǇƻƎƱťōƛŜƴƛǳΣ Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ ŀƪǘǳŀƭƛȊŀŎƧƛ ǇƻȊȅǎƪƛǿŀƴȅŎƘ ŘŀƴȅŎƘ 

i ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƻƴȅŎƘ ŀƴŀƭƛȊ ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƻƴƻ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿƛȊƧť ǘŜǊŜƴƻǿŊΦ  

 

пΦ /I!w!Y¢9w¸{¢¸Y! L h/9b! L{¢bL9W+/9Dh {¢!b¦ |wh5h²L{Y! 

4.1. th_hÀ9bL9 L /I!w!Y¢9w¸{¢¸Y! h.{½!w¦ htw!/h²!bL! 

пΦмΦмΦ th_hÀ9bL9 !5aLbL{¢w!/¸Wb9  

hōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

aƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ ȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴȅ ƧŜǎǘ ǿ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿƛŜ ƻǇƻƭǎƪƛƳΣ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ ƻǇƻƭǎƪƛƳΣ ǿ ƎƳƛƴƛŜ 

tǊƽǎȊƪƽǿ. Obszar ten ȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴȅ ƧŜǎǘ ǿ ǇƽƱƴƻŎƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ Ƴƛŀǎǘŀ tǊƽǎȊƪƽǿ w ƻōǊťōƛŜ ȊŜǎǇƻƱǳ 

parkowego ς arboretum o nazwie Pomologia. 

 tƽƱƴƻŎƴŊ ƎǊŀƴƛŎť ƻōǎȊŀǊǳ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŀ ǿȅȊƴŀŎȊŀ ŘǊƻƎŀ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ŘǊƻƎƛ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ 

ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎŀ ŘƻƧŀȊŘ Řƻ ȊŀƳƛŜǎȊƪŀƱȅŎƘ ǇƻǎŜǎƧƛΣ ƻōƛŜƪǘƽǿ ŘŀǿƴŜƧ tƻƳƻƭƻƎƛƛ, Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿ ŘŀƭǎȊȅƳ 

przebiegu ς ŘƻƧŀȊŘ Řƻ ǇƽƭΦ ²ǎŎƘƻŘƴƛŀ ƎǊŀƴƛŎŀ ƻōǎȊŀǊǳ ǎŊǎƛŀŘǳƧŜ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ Ȋ ŘǊƻƎŊ ǿƻƧŜǿƽŘȊƪŊ ƴǊ 
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414 na odcinku tǊƽǎȊƪƽǿ ς ½ƱƻǘƴƛƪƛΦ ² ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜƧ ƛ ȊŀŎƘƻŘƴƛŜƧ ƎǊŀƴƛŎȅ ǿȅǎǘťǇǳƧŊ ƎǊǳƴǘȅ 

ȊŀŘǊȊŜǿƛƻƴŜ ƛ ȊŀƪǊȊŜǿƛƻƴŜ ƻǊŀȊ ƎǊǳƴǘȅ ȊŀōǳŘƻǿŀƴŜ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊ.  

¢ŜǊŜƴ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊŎȅ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ƻŎŜƴƛŜ ƻōŜƧƳǳƧŜ ǘǊȊȅ ŘȊƛŀƱƪƛ ŜǿƛŘŜƴŎȅƧƴŜ ƻ ƴǳƳŜǊŀŎƘΥ ммлфκр 

ммлфκу ƛ ммлфκо ƪΦƳΦуΣ ƻōǊťō tǊƽǎȊƪƽǿΣ ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ƪǘƽǊȅŎƘ ǿȅǎǘťǇǳƧŜ ȊŀōǳŘƻǿŀ przeznaczona 

obecnie na cele mieszkaniowŜΣ ŀ ǘŀƪȍŜ inne budynki niemieszkalne jej tƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎŜ. wƻǏƭƛƴƴƻǏŏ 

ƻōǎȊŀǊǳ ƻōƧťǘŜƎƻ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜƳ ǘƻ ȊŀŘǊȊŜǿƛŜƴƛŀ i zakrzewienia oraz zieleƵ ƴƛǎƪŀΣ ǿ ŎȊťǏŎƛ 

o ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ǊƻǏƭƛƴƴƻǏŎƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǎǘƻǇƴƛƻǿƻ ǳƭŜƎŀƧŊŎŜƧ ȊƴƛŜƪǎȊǘŀƱŎŜƴƛǳ wskutek ōǊŀƪǳ ǇƛŜƭťƎƴŀŎƧƛ. 

{Ǉƻǎƽō ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƛ ƻōŜŎƴŜƎƻ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻōƧťǘȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ ȊƳƛŀƴȅ Ǉƭŀƴǳ 

przedstawiono na Fot. 1-15. 

 

 

Fot. 1 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 
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Fot. 2 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 

 

 

Fot. 3 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 
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Fot. 4 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 

 

 

Fot. 5 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 



17 
 

 

 

Fot. 6 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 

 

 

Fot. 7 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 
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Fot. 8 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 

 

 

Fot. 9 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 
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Fot. 10 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ

 
Fot. 11 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 

 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 
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Fot. 12 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 

 

 

Fot. 13 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania projektu zmiany planu 
 ¾ǊƽŘƱƻΥ ǿȅƪƻƴŀƴƛŜ ǿƱŀǎƴŜΦ 






































































































