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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Proszkow

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Proszkowie podjeta uchwate nr nr VII1I1/61/2024 Rady Miejskiej
W Proszkowie z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow. Procedura planistyczna jest
prowadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Przystgpienie do opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru uzasadnia si¢
przede wszystkim potrzeba wprowadzenia odpowiednich zapisow regulujacych  sposob
zagospodarowania terenéw z uwagi na ztozony wniosek o zmiang obowigzujacego planu miejscowego
tj. uchwaty nr X1./368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2018 r. poz. 2191), zmienionej uchwatg nr XXVI1I/185/2020 Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 30 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 3172), zmienionej uchwata
Nr XXIX/208/2020 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 18 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2021 r. poz. 66), zmienionej uchwata nr XLVI/347/2022 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 23
czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022r. poz. 1900), zmienionej uchwalg
nr XLVII/361/2022 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 30 wrzesnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2022 r. poz. 2774), zmienionej uchwatg nr 111/20/2024 Rady Miejskiej w Proszkowie
zdnia 24 maja 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2024 r. poz. 1530), zmienionej uchwatg
nr VII/51/2024 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2024 r. poz. 2587).

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Proszkow zlokalizowany jest w wojewddztwie opolskim, w potudniowej czeSci powiatu opolskiego,
W gminie Proszkoéw, w obrebie Proszkow. Obejmuje obszar kilku dziatek ewidencyjnych o tacznej
powierzchni ok. 2 ha. Wskazany teren stanowi obecnie teren zabudowany budynkami mieszkalno-
ustugowymi oraz zielenig. Na struktur¢ wilasnosci sktadaja si¢ grunty powiatu opolskiego, o0sob
fizycznych oraz innych podmiotow.

Zmiany w czesci tekstowej dotycza wprowadzenia zapisow dla nowych terenéw o symbolach
19U, 50KDD i 1KR, wykreslenia zapisow w catej uchwale w odniesieniu do terenu o symbolu 3UN.

W czgéci graficznej zmiany obejmuja wprowadzenie symbolu terenu 19U w miejsce
dotychczasowego 3UN oraz 1KR na czg$ci dotychczasowego terenu 6KDW, a takze symbolu SOKDD.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, strefie historycznie uksztalttowanych ukladow przestrzennych miejscowosci, strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”. Ponadto w granicach opracowania
znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Proszkowa sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Proszkow zawierajacy:
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— zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:2000,

— zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania,

— zalacznik nr 3 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktorych mowa
wart. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiane planu opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, uzyskanej
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa
zalaczone zostaty do dokumentacji prac planistycznych) z uwagi na fakt, iz plan zmieniany tj. uchwata
nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
2 2018 r. poz. 2191) z p6zn. zm. zostata opracowana w skali 1:2000.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 5 grudnia 2024 r. ogtaszajac i obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury planistycznej do projektu zmiany planu wptynety wnioski od osob
indywidualnych, zgtoszone zostaty wnioski organdéw opiniujacych i uzgadniajacych projekt dokumentu,
0 ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy
tym jawnos$¢ i przejrzystos$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i zbieraniu wnioskoéw, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddzialywania na $§rodowisko. W prognozie
oddziatywania na $rodowisko, w rozdziale 8 przedstawiono potencjalne oddziatywania
na: réznorodnos¢ biologiczna, rosliny i zwierzeta, obszary chronione, powierzchnie ziemi i krajobraz,
wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne i klimat, klimat akustyczny, zabytki,
dobra materialne, zdrowie i warunki zycia ludzi, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg przyjetych
zatozen. W wyniku przeprowadzonej oceny oddziatywania skutkdw realizacji ustalen zmiany planu na
poszczegbdlne elementy srodowiska, stwierdzono brak znaczacych negatywnych oddziatywan
na srodowisko. Za gtéwna przyczyne tego stanu rzeczy uznano fakt, iz obszar objety projektem zmiany
planu obejmuje teren w dotychczas zainwestowany, zagospodarowany z zielenig urzadzona,
przeksztatcona, czgsciowo zaniedbang. Ustalenia projektu zmiany planu podj¢to w celu dostosowania
do obecnych potrzeb inwestycyjnych, zapewnienia prawidtowych rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej, okreslenia zasad zagospodarowania, w tym wprowadzenia pewnych ograniczen
w zabudowie terenu.

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Proszkow nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Proszkow” przyjetego Uchwata nr IX/58/2019 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja
2019 r., zmienionego uchwatg nr L1I1/411/2023 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢
obowiazkowo:
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1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

0 ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2
ustawy opizp

Sposob realizacji wymogow:

1) wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury:

- wprowadzono nowy tereny ustug 19U, drogi dojazdowej
50KDD, teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

- pozostate wymagania okreslono w zmienianej uchwale nr
nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia
3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z p6zn.
zm,

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe:

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr XL/368/2018
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z p6zn. zm.;

3) wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

- wskazano potozenie na obszarach GZWP nr 335,

- pozostate wymagania okreslono w zmienianej uchwale nr
nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia
3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z pdzn.
zm;

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr XL/368/2018
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z p6zn. zm.;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240):

ustalenia okreslono w zmienianej uchwale nr XL/368/2018
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z p6zn. zm.;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

zmiany zostaly dokonane w obrgbie nieruchomosci juz
zabudowanych i zagospodarowanych;

7) prawo wlasnosci:

zmiany zostaly wprowadzone w odpowiedzi na zgloszony
wniosek o zmiang planu;
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8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

wlasciwe organy nie zlozyly wnioskow w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego:

nie ma zwigzku z projektowanymi zmianami;

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

W szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej
sg okreslone w uchwale zmienianej — uchwata
nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia
3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z pdzn.
zm,;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

W tym przy uzyciu §rodkow
komunikacji elektronicznej

- zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez mozliwosé
sktadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu
miejscowego, w tym poprzez wykorzystanie $rodkoéw
komunikacji elektronicznej,

- przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego;

12) zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur
planistycznych:

umozliwienie udzialu spoteczenstwa w sporzadzaniu
projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z przepisami
ustawy opizp — informacje o procedurze planistycznej
zostaly zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Proszkowie oraz byly/sa dostepne
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Proszkowie;

13) potrzebe zapewnienia
odpowiednigj ilo$ci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej sa okreslone w uchwale
zmienianej — uchwata nr XL/368/2018 Rady Migjskiej
w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Proszkéow (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2018 r. poz. 2191) z pdzn. zm.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystapity konflikty
pomiedzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacy sposob
uwzgledniania wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni zostat zrealizowany poprzez dokonanie zmiany w obrebie nieruchomosci
juz zabudowanych i zagospodarowanych. Nie wplywa to na wydzielenie nowych terendw pod
zabudowe.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium i przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Miejska
podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci plandw miejscowych.

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Proszkowa sg zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci planu ogélnego i plandow miejscowych
obowigzujacych na obszarze gminy Proszkéw” przyjetej uchwatg nr LX111/481/2024 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 2 lutego 2024 r.

W procedurze planistycznej projektowania uniwersalne zostalo uwzglednione poprzez podanie
informacji w ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu o mozliwosci sktadania
wnioskow droga elektroniczng oraz adres mailowy, na ktory mozna bylto przesyta¢ wnioski.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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