Projekt
z dnia 09 kwietnia 2025 r.

UCHWALA NR .....cceeunninneeee.
RADY MIEJSKIE) W PROSZKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI11/272/2021 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia
29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzgszczyce, Rada Miejska w Prészkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejskg w Prészkowie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prészkéw, uchwalonego uchwatg Nr 1X/58/2019 Rady
Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r. zmienionego uchwatg Nr LIII/411/2023 Rady Miejskiej w
Prészkowie z dnia 17 marca 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadajg sie z ustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegdtowych, ktére obowigzujg tacznie.

2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i
krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
)
)
5) wymiarowanie (w metrach);
6) granice strefy ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego;
7) stanowiska archeologiczne;

8) przebieg linii wysokiego napiecia 220 kV (Groszowice — Zgbkowice);

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV;

10) przebieg linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;

11) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
12) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

13) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

14) strefa 50 m od granic cmentarza;

15) strefa 150 m od granic cmentarza;

16) teren gorniczy ,,Opole — Folwark I”;

17) ztoze wapieni i margli przemystu cementowego ,,Opole — Folwark”;

18) granice Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych GZWP 333 (Opole — Zawadzkie) oraz GZWP 336 (Niecka
Opolska);

19) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar objety
planem).

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujgcymi planu i majg wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, ktéra
powinna przewazac na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie (stanowigca wiecej
niz 50 % dziatki budowlanej), w sposdb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci, w
tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu i rdéznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowigzujgca — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajacg wymagang odlegtos¢ budynkéw
podstawowych od drég lub dziatek petnigcych funkcje dojazdowa, linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng
linig zabudowy dla innych budynkdéw, mierzona do zasadniczej frontowej sciany budynku lub —w przypadku,
gdy Sciana ta jest nierdwnolegta do tej linii rozgraniczajgcej — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy
takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze mogg
przekraczaé (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;
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6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynkéw od
drég i innych terendw, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy sciana ta
jest nieréwnolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekraczac (by¢
wysuniete przed nig) nie wiecej nizo 1,5 m;

7) zabudowa — obiekty budowlane, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

8) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej samej jak podstawowe przeznaczenie terenu;

9) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

10) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

11) szerokos¢ elewacji frontowej — odlegtos¢ w linii prostej tgczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w
elewacji od strony frontu dziatki z wytgczeniem: wykuszy, wiatrotapdw i gankow;

12) urzadzenia i obiekty towarzyszgce — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petnigce ustugows lub
dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe, magazynowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzgdzenia budowlane;

13) zabudowa uzupetniajaca — zabudowa inna niz budynek przeznaczenia podstawowego;
14) zielen towarzyszgca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

15) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujgce w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkdw wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniows,
ustugowa lub zabudowe mieszkaniowa z ustugami wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, z
zastrzezeniem ustalen przepisdw szczegétowych;

3) zabudowe ustugowa — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

a) ustugi podstawowe — ustugi stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia i
lecznictwa, bankowosci i facznosci, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, zdrowia, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie, szewskie, piekarnie, wraz z obiektami
towarzyszgcymi i urzadzeniami budowlanymi,

b) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow,
w dziedzinach, o ktérych mowa w lit. a, w tym obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; obiekty rozrywkowe, obiekty kongresowe i
konferencyjne; ustugi obstugi komunikacji i napraw pojazdéw, hotele, motele, mieszkania dla wtascicieli,
z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

c) ustugi publiczne — ustugi nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, obiekty
administracji publicznej, soteckie, sakralne, plebanie, z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

4) tereny ustug kultury i rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
kulturalnej i historycznej, soteckiej i gminnej — w tym budynki i pomieszczenia spotkan i imprez wiejskich z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

5) zabudowe obiektow kultu religijnego — tereny ustug kultu religijnego (w tym koscioty i plebanie) z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;
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6) tereny sportu i rekreacji — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:
a) naturalne lub urzadzone i utrzymywane tereny zieleni,

b) obiekty sportowe i rekreacji — obiekty budowlane stuzgce do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska,
lodowiska odkryte, place zabaw, urzagdzenia sportowe, trybuny, sceny, wybiegi dla zwierzat, toalety,
wiaty rekreacyjne, z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;

7) tereny ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego — nalezy przez to rozumieé tereny oraz obiekty
zwigzane z ochrong przeciwpozarowg, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

8) zabudowe produkcyjng i ustugowq — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem
dziatalnos$ci wytwodrczej, produkcyjnej lub przetwdrczej, a takze przetadowywaniem, sktadowaniem i
magazynowaniem, zabudowa obstugi komunikacji, centra logistyczne oraz zabudowe ustugowg, w tym
zwigzang z handlem detalicznym i hurtowym, z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

9) zabudowe zagrodowgq — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z siedliskiem i produkcja rolniczg z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — nalezy przez to rozumieé tereny produkcji rolniczej
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

11) tereny rolnicze — uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne, sady, tgki trwate, pastwiska trwate, grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki, z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi;

12) tereny elektroenergetyki — tereny na ktérych dopuszcza sie stacje transformatorowe wraz z obiektami
towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

13) tereny parkingdw — tereny przeznaczone do parkowania pojazdéw z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

14) tereny elektrowni stonecznej — tereny na ktérych planuje sie zabudowe systemami fotowoltaicznymi wraz
z zabudowg towarzyszacy: stacjami transformatorowymi, magazynami energii oraz innymi niezbednymi
elementami do ich obstugi, a takze urzagdzeniami budowlanymi;

15) tereny laséw — tereny laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) tereny zieleni urzadzonej — naturalne lub urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni
niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi, takim jak place zabaw, sciezki, obiekty matej architektury, mate boiska dla dzieci, toalety,
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

17) tereny zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ naturalne lub urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewodw oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki);

19) tereny wéd powierzchniowych — tereny rzek wraz ze strefg brzegowa oraz tereny rowéw melioracyjnych,
z mozliwoscig realizacji urzadzen wodnych.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIALII.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, oznaczone symbolem MN-U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

4) tereny zabudowy obiektow kultury i rozrywki, oznaczone symbolem UK;

5) tereny zabudowy kultu religijnego, oznaczone symbolem UKS;

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

7) tereny zabudowy ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczone symbolem Ul;
8) tereny zabudowy ustugowej i parkingdw, oznaczone symbolem U-KP;

9) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolem P-U;

10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem
RU;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
13) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem E;
14) tereny parkingdw, oznaczone symbolem KP;
15) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolem PEF;
16) tereny cmentarza, oznaczone symbolem ZC;
17) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
18) tereny zieleni, oznaczone symbolem Z;
19) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
20) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolem WS;
21) tereny drég publicznych gtéwnych, oznaczone symbolem KDG;
22) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone symbolem KDL;
23) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
24) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
25) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.
§ 6. Na terenach, o ktédrych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowa¢:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywadé i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywad inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposéb uzytkowania istniejacych obiektéow lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
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b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzgce obstudze terendw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej;

2) urzadzac zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej z
ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozina przebudowywaé, rozbudowywa,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegbtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, okreslajg ustalenia szczegétowe.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowac sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych i budynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskaznikami zagospodarowania dziatek budowlanych,

c) dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalng powierzchnie 10 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz ustala sie
zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

2) na terenach zabudowy MN, zakazuje sie prowadzenia ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg, tj. ustug
rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstugg pojazdow
samochodowych takich jak: warsztaty naprawy pojazdéw, warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie
samochodowe;

3) dopuszcza sie nizszg niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) scianami rownolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza sie zgodnie z uktadem zabudowy sgsiedniej;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czescig budynku nalezy pokryé podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymaog ten nie dotyczy dachow ptaskich.
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§ 10. 1. Nalezy stosowac sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. OkreSlone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek infrastruktury technicznej.

3. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzujg odlegtosci zawarte w przepisach
odrebnych od drég i granic dziatek.

5. W przypadku istniejgcych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty oraz ich rozbudowe
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy te dziatalnos¢ ma tytut prawny, ani
ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN-U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach RM- jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) na terenach US, Z — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewziec zwigzanych z budowa, rozbudowg lub przebudowa sieci infrastruktury technicznej;

4) na wszystkich terenach dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach MN-U, RU, PU dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prdchniczej, ktdrg nalezy w miare mozliwosci wykorzystac na terenie inwestycji do poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania terendéw zieleni wewnetrznej;

2) ze wzgledu na potfozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 333, GZWP 335, GZWP 336

zakazuje sie dziatan, w szczegdlnosci realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wéd podziemnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. W granicach objetych planem ustala sie zasieg stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego:
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a) stan. nr 2 (nr obszaru 91-37) — nr rejestru A-371/73;
2) wpisanych do ewidencji zabytkéw wojewddztwa opolskiego:

a) stan. nr 3 (nr obszaru 90-36),

b) stan. nr 4 (nr obszaru 90-36),

c) stan. nr 5 (nr obszaru 90-36),

d) stan. nr 6 (nr obszaru 91-37),

e) stan. nr 13 (nr obszaru 91-37),

f) stan. nr 14 (nr obszaru 91-37),

g) stan. nr 15 (nr obszaru 91-37).

2. Wszelkie prace na terenie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwtocznie zgtosic je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw lub Burmistrza
Prdszkowa, a nastepnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W granicach objetych planem ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych:
1) wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego:

a) kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Szkaplerznej wraz z otoczeniem w granicach muru z cmentarzem
przykoscielnym i zielenig, mur ogrodzeniowy z bramkami p6tnocng i potudniowg — nr rejestru 60/2008 z
dnia 11.03.2008 r.

b) dawne prezbiterium, obecnie kaplica przy kosciele — nr rejestru 1127/66 z dnia 09.02.1966 r.
2) ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ob. budynek gospodarczy, ul. Opolska 7,

b) budynek mieszkalny, ul. Opolska 12,

c) budynek mieszkalny, ul. Opolska 19a,

d) budynek mieszkalny, ul. Opolska 21,

e) budynek mieszkalny, ul. Opolska 25,

f) budynek mieszkalny, ul. Opolska 29,

g) budynek mieszkalny, ul. Opolska 31,

h) budynek Caritas, ul. Opolska 32,

i) brama i mur, ul. Opolska 32,

j) budynek mieszkalny, ul. Opolska 34,

k) budynek mieszkalny, ul. Opolska 50,

[) budynek mieszkalny, ul. Opolska 51,

m) budynek mieszkalny, ul. Opolska 54,

n) szkota parafialna, ul. Szkolna 3.

2. Wszelkie prace na terenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie:
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1) nakaz zachowania historycznej bryly budynku, w tym uktadu i geometrii pofaci dachowych oraz
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych, z dopuszczeniem dziatan majgcych na celu
przywrdécenie pierwotnego stanu obiektu, w tym przywrdcenia pierwotnych elewacji zabytkowych
budynkéw wraz z detalem architektonicznym;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachy, papy, gontu papowego, z wytgczeniem
budynkéw na ktérych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie oraz biezgcych napraw wymienionych
typoéw pokrycia;

3) dopuszczenie stosowania na dachach pokry¢ ceramicznych oraz innych materiatéw historycznie
wykorzystywanych w regionie.

§ 14. W granicach objetych planem ustala sie zasieg strefy ochrony historycznie uksztattowanego uktadu
przestrzennego miejscowosci, w granicach ktérej obowigzuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowania ulic i placow,
b) rozplanowania i form zabudowy,
c) historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem poprzez drogi KDG, KDL,
KDD i KDW, takze ciagi pieszo-jezdne KDJ, okreslone na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:
a) rozbudowe drég publicznych KDG, KDL i KDD,
b) rozbudowe i budowe drég wewnetrznych KDW,
c) rozbudowe ciggdw pieszo-jezdnych KDJ;
4) dopuszcza sie etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drég;
5) parametry drég oraz zasady zagospodarowania terendw drdg okreslajg ustalenia szczegotowe.
2. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje sie wyposazenie terendw objetych planem w sie¢ wodociggowq oraz elektroenergetyczng;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych, do istniejacych rowdw melioracyjnych i ciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow (jezeli istnieje taka mozliwosé);
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6) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do
bezodptywowych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wywdz odpaddéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb nie kolidujgcy

z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujgcych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujgcych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

3) na terenach U, Ul, US, UK, P-U, RU dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o
mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) na terenach PEF dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

4. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposéb inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajgcych poszczegdlne tereny
lub wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Rozdziat 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala sie nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia w odlegtosci 25 m
od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 220 kV oraz w odlegtosci 7 m od skrajnego
przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV; w strefie utworzyé pas wolny od drzew, gatezi,
konaréw i krzewdw;

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt 2 zakazuje sie sytuowania obiektow i urzadzen budowlanych oraz
urzadzen technicznych w sposéb uniemozliwiajgcy swobodny dostep do sieci (kabli i stupow) w celu
dokonywania ich okresowych konserwacji, napraw i modernizacji;

4) okresla sie granice terenu gérniczego ,Opole — Folwark” ustanowionego koncesjg nr 3/2002 SR. II-KM-
7412/4/29 z dnia 10.06.2002 r. i powierzchni catkowitej 906,1 ha (w tym 0,1220 ha w obszarze planu);

5) ujawnia sie granice udokumentowanego ztoza wapieni i margli przemystu cementowego ,,Opole — Folwark”
o kodzie 1854 WC (w systemie MIDAS) i powierzchni catkowitej 433,9 ha (w tym 0,0493 ha w obszarze
planu).
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Rozdziat 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie
nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, P-U, RM, RU — 30%;
2) w granicach pozostatych terenéw — 1%.

DZIAL 111,
Ustalenia szczegétowe

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie grupowym;
3) dla terenu 5MN, 11MN, 17MN, 33MN, 35MN obowigzujg ograniczenia zawarte w § 12;
4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
5 dla terenéw 9MN, 12MN, 13MN, 17MN, 18MN, 20MN obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;
6) dla terenu 15MN obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2i 3.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN: z drogi 7KDD, 4KDW,

b) dla terenu 2MN, 3MN: z drogi 3KDW,

c) dla terenu 4MN: z drogi 1KDL, 2KDL, 1KDD,

d) dla terenu 5MN: z drogi 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,

e) dla terenu 6MN: z drogi 2KDL, 2KDD, 5KDW,

f) dla terenu 7MN: z drogi 1KDL, 16KDW, z terenu pieszo-jezdnego 6KPJ,

g) dla terenu 8MN: z drogi 1KDL, 16KDW, 18KDW,

h) dla terenu SMN: z drogi 1KDL, 2KDD, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 4KPJ,

i) dla terenu 10MN: z drogi 1KDL, 3KDL, 6KDW, 18KDW, terenu pieszo-jezdnego 1KPJ,

j) dla terenu 11MN: z drogi 3KDL, 6KDW,

k) dla terenu 12MN: z drogi 1KDL, 3KDL, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 4KPJ,

[) dla terenu 13MN: z drogi 1KDG, 11KDW, 15KDW, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,

m) dla terenu 14MN: z drogi 1KDG, 4KDD,

n) dla terenu 15MN: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 15KPJ,

o) dla terenu 16MN: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, 5KPJ

Strona 11



p) dla terenu 17MN: z drogi 3KDL,
q) dla terenu 18MN: z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,
r) dla terenu 19MN: z drogi 6KDD, 7KDD, 4KDW, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ, 10KPJ,
s) dla terenu 20MN: z drogi 1KDG, 6KDD, 12KDW;
t) dla terenu 29MN: z drogi 1KDL, 2KDL, 19KDW, 24KDW,
u) dla terenu 30MN: z drogi 2KDL, 19KDW, 20KDW, 25KDW,
v) dla terenu 31MN: z drogi 2KDL, 20KDW, 21KDW, 26KDW,
w) dla terenu 32MN: z drogi 2KDL, 21KDW, 27KDW,
x) dla terenu 33MN: z drogi 2KDL, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 27KDW,
y) dla terenu 34MN: z drogi 22KDW, 23KDW, 29KDW,
z) dla terenu 35MN: z drogi 21KDW, 22KDW, 26KDW, 28KDW,
aa) dla terenu 36MN: z drogi 19KDW, 20KDW, 25KDW, 28KDW,
bb) dla terenu 37MN: z drogi 1KDL, 19KDW, 24KDW, 28KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

c) sposab realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna: 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysokos$¢ — 11 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowky ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachdwke, w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢é ta nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,
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- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos$é pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej oraz 10 m dla zabudowy
szeregowej,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m? dla zabudowy szeregowej, 700
m? dla zabudowy blizniaczej oraz 800 m?dla zabudowy wolnostojacej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
21MN, 22MN, 23MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym;
4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
5) dla terenéw 21MN, 22MN obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 21MN: z drogi 1KDG, 12KDW,
b) dla terenu 22MN: z drogi 1KDG, 5KDD,
c) dla terenu 23MN: z drogi 1KDG;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 700 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:
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- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachdwky ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- w przypadku istniejgcego dachu ptaskiego dopuszcza sie jego pozostawienie, z mozliwoscig zachowania
ksztattu dachu przy nadbudowie, pokrycie dachu dowolne,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosié wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku —9 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachdwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
24MN, 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) dla terenu 24MN obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2i 3.
3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 24MN: z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ,
b) dla terenu 25MN: z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
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1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 800 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos$¢ — 10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosié wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachdwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
26MMIN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,
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c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 1000 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$é —10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosié wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
27MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej —wytgcznie w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej;

3) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i grupowym.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
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1) obstuga komunikacyjna: z drogi 6KDW, 8KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — w przypadku zabudowy blizniaczej 600 m?, a w
przypadku zabudowy wolnostojgcej — 800 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$é — 10 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$é ta nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? dla zabudowy szeregowej oraz
800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
28MIN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 6KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,

c) sposab realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60,
d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 1900 m?;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos$¢ — 11 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowky ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata) dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$é ta nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
c) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 50 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1900 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +40°.
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§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16 MN-U, 17MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa (ustugi podstawowe);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie budowe budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych;
3) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym;
4) na terenie 12MN-U zakazuje sie wprowadzania nowej funkcji mieszkalnej;

5) na terenach 1IMN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U,
dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dla terenéw 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, obowigzujg ograniczenia
zawarte w § 16 pkt 1;

7) dla terenu 12MN-U obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 i 3;
8) zakaz realizacji stacji paliw i myjni samochodowych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1MN-U: z drogi 1KDG, 5KDW,
b) dla terenu 2MN-U: z drogi 2KDD, 5KDW,
c) dla terenu 3MN-U: z drogi 1KDG,
d) dla terenu 4MN-U: z drogi 1KDG, 4KDW, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ,
e) dla terenu 5MN-U: z drogi 1KDG, z terenu pieszo-jezdnego 3KPJ,
f) dla terenu 6MN-U: z drogi 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
g) dla terenu 7MN-U: z drogi 3KDL, 11KDW, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,
h) dla terenu 8MN-U: z drogi 1KDG, 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 7KPJ,
i) dla terenu 9MN-U: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,
j) dla terenu 10MN-U: z drogi 2KDD, 4KDD, 1KDW, 15KDW,
k) dla terenu 11MN-U: z drogi 6KDD, z terenu pieszo-jezdnego 10KPJ,
) dla terenu 12MN-U: z drogi 3KDL, 10KDW,
m) dla terenu 13MN-U: z drogi 1KDG, 12KDW,
n) dla terenu 14MN-U: z drogi 1KDG, 12KDW,
o) dla terenu 15MN-U: z drogi 3KDL, 11KDW,
p) dla terenu 16MN-U: z drogi 2KDW,
r) dla terenu 17MN-U: z drogi 23KDW;
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3) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
- w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsca parkingowe / 1 lokal ustugowy,
b) dla zabudowy ustugowej:
- ustugi — 1 miejsca parkingowe / 30m? pow. uzytkowej,
- pensjonaty, pokoje goscinne — 1 miejsca parkingowe / 1 pokdj,

- miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic
co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, przy czym nie dotyczy dziatek,
na ktérych minimalna wymagana ilos¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4,

- na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, wymagang ilos¢ miejsc do parkowania ustala sie sumujac
ilos¢ miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow,

c) sposab realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40,

d) minimalna wielkos¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachowky ceramiczng lub materiatem
imitujgcym dachdéwke w kolorach ceglastym, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

- dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,
- ukfad kalenicy — réwnolegle lub prostopadle wzgledem frontu dziatki lub granic bocznych dziatki,

- dopuszcza sie w czesci przybudowanej do budynku podstawowego (garaz, ganek, wiata, czes¢
ustugowa) dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 0-15°, cze$¢ ta nie moze wynosic¢
wiecej niz 40% powierzchni zabudowy budynki,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 7 m przy dachu wysokim i 5 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w
kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
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a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —90°, z dopuszczalng tolerancjg +45°.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen towarzyszaca,

b) ustugi (podstawowe);
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM dopuszcza sie zmiane
sposobu zagospodarowania terendéw zainwestowanych zabudowy zagrodowej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — w takim przypadku dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ksztattowania zabudowy,

b) zmiana dotyczy wytgcznie dziatek budowlanych na ktérych znajduje sie budynek mieszkalny,

c) w przypadku zmiany zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng zakazuje sie ponownego przywrdcenia funkcji zabudowy zagrodowej;

3) zakazuje sie realizacji biogazowni.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terenéw 9RM, 11RM obowigzujg ograniczenia zawarte w § 12;
4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,

5) dla terenéw 3RM, 4RM, 5RM, 7RM, 8RM, 9RM, 12RM, 13RM obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt
1

6) dla terendw 9RM, 14RM obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 i 3;
7) dopuszczalna wielkos¢ obiektéw produkcji zwierzecej:
a) do 8 DJP dla grup bydta, koni i jeleni,
b) do 4 DJP dla grup swin,
c) do 2 DJP dla grup owiec,
d) do 1 DJP dla grup drobiu;
8) zakaz realizacji stacji paliw, stacji naprawy pojazdéw i myjni samochodowych.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RM: z drogi 1KDG, 6KDD,
b) dla terenu 2RM: z drogi 6KDD, 12KDW,
c) dla terenu 3RM: z drogi 1KDG,
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d) dla terenu 4RM: z drogi 1KDG, 12KDW,
e) dla terenu 5RM: z drogi 1KDG, 12KDW,
f) dla terenu 6RM: z drogi 1KDG, z terenu pieszo-jezdnego 8KPJ,
g) dla terenu 7RM: z drogi 3KDL,
h) dla terenu 8RM: z drogi 1KDG, 5KDD,
i) dla terenu 9RM: z drogi 1KDG, 5KDD, 9KDW, 30KDW,
j) dla terenu 10RM: z drogi 1KDG, 9KDW,
k) dla terenu 11RM: z drogi 1KDG, 3KDW,
[) dla terenu 12RM: z drogi 12KDW,
m) dla terenu 13RM: z drogi 12KDW, 13KDW,
n) dla terenu 14RM: z drogi 1KDG, 9KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2mp/1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

c) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, w przypadku wiekszej liczby stanowisk — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna - 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysokos$¢ — 8 m dla budynkdw z dachami ptaskimi i 12 m dla budynkéw z dachami
wysokimi,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub
czerni,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) pozostate budynki i budowle:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m przy dachu wysokim i 7 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

- dla obiektéw nie bedacych budynkami—9 m.
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§ 26. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (podstawowe, ponadpodstawowe, publiczne);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen towarzyszaca,

b) tereny parkingow,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako jeden budynek mieszkalny lub jedno
mieszkanie dla wtascicieli.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenéw 2U, 3U, 4U obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

3) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zakaz realizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1U: z ul. Opolskiej,

b) dla terenu 2U: z drogi 1KDG, 12KDW, 17KDW,

c) dla terenu 3U: z drogi 5KDD, 30KDW,

d) dla terenu 4U: z drogi 3KDL, z terenu pieszo-jezdnego 9KPJ,

e) dla terenu 5U: z drogi 1KDL, 18KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) Imp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dla terenu 2U, 3U dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1KP.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,1/2,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe:
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- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,

- dachy zasadnicze wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni,

- na terenie 3U obowigzuje realizacja dachu wysokiego,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- maksymalna wysokos¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu i wielospadowe Ilub ptaskie, kryte dachdéwka ceramiczng, materiatem
dachdéwkopodobnym imitujgcym dachdéwke Iub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- na terenie 3U obowigzuje realizacja dachu wysokiego,
- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 7 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 27. 1. Dla terenéw zabudowy obiektéw kultury i rozrywki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zieleni urzagdzonej,

b) tereny parkingow,

c) tereny sportu i rekreacji,

d) ustugi publiczne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

)
2) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,
3) dla terenu obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

)

4) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2mp na 50 m? powierzchni ustug,
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b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) w ramach terenu dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych zwigzanych z lokalizacjg cmentarza oraz
terenu 1UKS.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 70,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysokos¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki gospodarcze:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu i wielospadowe lub ptaskie, kryte dachéwkag ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachéwke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachdéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 28. 1. Dla terenéw zabudowy kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKS, 2UKS,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny parkingdw,

c) tereny nieczynnego cmentarza (dla terenu 1UKS),
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d) tereny ustug publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

)
2) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13,
3) dla terendw 1UKS, 2UKS obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;
)

4) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1UKS: z drogi 3KDL, 30KDW,
b) dla terenu 2UKS: z drogi 1KDG, 12KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2mp na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej

niz 100,
c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KP, 1UK, 1U-KP.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,01/2,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynku kosciota:
- maksymalna wysokos$¢ — 27 m dla budynku ko$ciota i 45 m dla wiezy koscielnej,
- dachy dowolne,
b) pozostate budynki przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

c) budynki gospodarcze:
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- maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu i wielospadowe lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachéwke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachdéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy —8 m.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:

1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 29. 1. Dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje i inne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzona.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:

1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1US: z drogi 1KDG, 4KDD,
b) dla terenu 2US: z drogi 6KDW, 16KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikéw, 1 miejsce do parkowania na 250 m?
powierzchni urzadzen sportowych,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej

niz 100,
c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej;
d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na przylegtych drogach gminnych.
4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:
—dla terenu 1US: 0,01/0,6,
—dla terenu 2US: 0,001/0,2,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej:
—dla terenu 1US: 0,3,
—dla terenu 2US: 0,2,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
—dla terenu 1US: 0,3,
—dla terenu 2US: 0,6;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy i innych obiektéw budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sie dowolng geometrie i pokrycie.
5. Zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 30. 1. Dla terenéw zabudowy ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UI, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — ochrony
przeciwpozarowej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenu obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1;

3) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 5KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki:
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- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
5. Zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 31. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej i parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-KP,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi (podstawowe, publiczne),
b) parkingi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenu obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1, 2 i 3.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL, 10KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2mp na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewnié¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej

niz 100,
c) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze / miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlanej,

d) w ramach terenu dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych zwigzanych z lokalizacjg cmentarza.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,
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- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki gospodarcze:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8 m przy dachu wysokim i 6 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie dwu i wielospadowe lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachéwke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachdéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$é pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 32. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U,
2P-U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) ustugi (podstawowe, ponadpodstawowe);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek mieszkalny dla wtascicieli,
b) tereny zieleni urzadzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na terenie 2U-P dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji otwartych sktadéw materiatéw sypkich;
4) zakaz realizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych;
5) dla terenu 2P-U obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 1.
3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1P-U: z drogi 1KDG, 12KDW, terenu pieszo-jezdnego 3KPJ,
b) dla terenu 2P-U: z drogi 1KDG, 17KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa produkcyjna — 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) ustugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczyé:
- naterenie 1P-U—-12m,
- na terenie 2P-U—-11m;
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) dopuszcza sie punktowe obiekty i urzagdzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 15 m,

d) dachy wysokie dwu i wielospadowe Iub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym imitujgcym dachdowke lub blachg dachowg, w kolorach jak w budynku
podstawowym, dla dachdw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjna,

- 500 m? pod zabudowe ustugows,

- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajgcego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg
+20°,

§ 33. 1. Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej;
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowlg zwierzat;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi do czasowego przetrzymywania
zwierzat;

4) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej;
5) dla terenu obowigzujg ograniczenia zawarte w § 16 pkt 2 i 3.
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3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce na czterech pracownikdw,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania — wiaty, garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w
granicach dziatki budowlane;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysokos¢ — 8 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachdéwkopodobnym imitujgcym dachdwke lub blachg dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni,
szarosci, grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- ukfad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 15 m.

§ 34. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszcza sie:
a) drogi rolne do gruntdw rolnych o nawierzchni gruntowej lub gruntowej wzmocnionej,
b) wprowadzanie zadrzewien i zakrzywien w zakresie nie zmieniajgcym podstawowego przeznaczenia;

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) dla terendw 5R, 6R, 11R, 16R, 18R obowigzujg ograniczenia zawarte w § 12;
5) dla obiektéw energetyki dopuszcza sie wysokos¢ do 45 m;
6) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1R: z drogi 13KDW, z drogi rolnej poza terenem planu,

b) dla terenu 2R: z drogi 6KDW,

c) dla terenu 3R: z drogi 1KDL, 6KDW,

d) dla terenu 4R: z drogi 13KDW,

e) dla terenu 5R: z drogi 3KDL, 14KDW, 6KDW,

f) dla terenu 6R: z drogi 6KDW, 16KDW,
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g) dla terenu 7R: z drogi 3KDL, 13KDW,
h) dla terenu 8R: z drogi 3KDL, 7KDW,
i) dla terenu 9R: z drogi 3KDL, 14KDW,
j) dla terenu 10R: z drogi 3KDL, 5KPJ,
k) dla terenu 11R: z 6KDW,
[) dla terenu 12R: z drogi 3KDW, 4KDW
m) dla terenu 13R: z drég poza terenem planu,
n) dla terenu 14R: z drogi 7KDD,
o) dla terenu 15R: z drogi 6KDD,12KDW,
p) dla terenu 16R: z drogi 12KDW,
r) dla terenu 17R: z drogi 12KDW,
s) dla terenu 18R: z terenu pieszo-jezdnego 2KPJ, 9KPJ, z drég poza terenem planu;
t) dla terenu 19R: z drogi 1KDL.
§ 35. Dla terendéw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL, 10KDW;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,01 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
b) geometria dachu — dowolna.
§ 36. Dla terendéw parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi publiczne;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG, 5KDD, 8KDD;

3) miejsca do parkowania: w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko —
jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska -
jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;

6) nawierzchnie nieutwardzone zagospodarowad zielenig;

7) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 37. 1. Dla terendw elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona lub naturalna.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) na terenie dopuszcza sie:

a) wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami budowlanymi,

b) magazyny energii,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ustala sie strefe ochronng od urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2, w liniach rozgraniczajgcych tereny PEF
— urzadzenia nie mogg powodowaé znaczacego oddziatywania na Srodowisko oraz oddziatywan
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza terenami PEF,

b) powierzchnie pod ogniwami nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzystac rolniczo,

c) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnej fauny (owadoéw, herpetofauny,
matych zwierzat),

d) w celu ochrony krajobrazu ustala sie nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci tgczacych
poszczegblne elementy elektrowni stonecznej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1PEF: z drogi 13KDW, z terenu 2PEF poprzez teren 1WS,

b) dla terenu 2PEF: z drogi 6KDW,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna —0,001/0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 0,7,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie liczac powierzchni pod ogniwami, o ktérych
mowa ust. 2 pkt 3 lit. b;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ —6 m,
b) geometria dachéw — ptaskie.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 50 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+15°;

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2.

§ 38. Dla terenéw cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZC, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

)
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 10KDW, z terenu 1U/KP;
3) miejsca do parkowania: na terenie 1U/KP;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
- intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,1,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10;
b) zasady ksztattowania zabudowy:
- wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 12 m,
- wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m.
5) zakaz podziatu nieruchomosci.
§ 39. Dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL: z drogi 6KDW,
b) dla terenu 2ZL: poprzez teren 3R,
c) dla terenu 3ZL: z drogi 6KDW,
3) dla terenu 4ZL: z drogi 6KDW;
4) dla terenu 4ZL obowigzujg ograniczenia zawarte w § 12;
5) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.
§ 40. Dla terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 21KDW;
3) na terenie dopuszcza sie realizacje sportowych urzadzen terenowych oraz placéw zabaw;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 10,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 41. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
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2) obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDL, 29KDW;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80;
4) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem sieci i obiektdw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
d) geometria dachu — dowolna;
5) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 42. Dla terenu wod powierzchniowych srodlagdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona i naturalna;

3) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, poprzez drogi transportu rolnego
oraz przylegte tereny (jezeli jest mozliwe);

4) na terenie dopuszcza sie:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) mosty i przepusty w ciggach drdg rolniczych, dojazdow i ciggdw pieszo-jezdnych,
d) budowle i urzadzenia zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.
5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.
§ 43. 1. Dla terendéw drég publicznych gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna gtéwna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 44. 1. Dla terenéw drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,
3KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowsg;

Strona 36



4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 45. 1. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowg;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

§ 46. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,

17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu

pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki
rowerowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 47. 1. Dla terendw ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ,
4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, 10KPJ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu pojazdéw i pieszego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;
3) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL IV.
Przepisy korncowe

§ 48. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgszczyce,
przyjety uchwatg Nr VIII/64/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 30 czerwca 2011 r.
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§ 49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Prészkowa.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Prdszkowie.
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzgdu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130), polegajgce na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w
Prészkowie podjeta uchwate nr XXXVII1/272/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgszczyce. Procedura
planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na date podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (2021 r.) projekt jest sporzagdzony zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Plan miejscowy opracowano w celu uporzgdkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terendéw, w tym rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, rolniczych i produkcyjnych z uwzglednieniem
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkdw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie 229 ha i stanowi teren w zdecydowanej czesci juz
zagospodarowany i zabudowany. Na wiekszosci tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzgszczyce, przyjety uchwatg Nr VIII/64/2011 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 30
czerwca 2011 r. Do planu przystgpiono na wnioski zainteresowanych mieszkarnicéw oraz witascicieli gruntéw,
w celu uporzadkowania dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania.

W ramach realizowanego planu uwzgledniono wszystkie ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu w
zakresie sposobu i wskaznikow zagospodarowania terendéw, ujeto nowe tereny okresSlone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prdszkow, jak réwniez uwzgledniono
nieliczne tereny na ktérych wiasciciele uzyskali prawomocne pozwolenia budowlane, badz uzyskali decyzje
o warunkach zabudowy.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatgczone zostaty do dokumentacji
planistycznej). Z uwagi na duzy obszar objety planem, przyjeto skale podstawowa 1:2000, jednakze biorac
pod uwage, ze plan sporzadzono w wersji cyfrowej z georeferencjg, nie bedzie problemdw z interpretacja
ustalen planu z czesci graficznej.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 7 lipca 2022 r. ogtaszajac i obwieszczajac o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie wstepnej procedury
planistycznej do projektu planu wptyneto 13 wnioskéw od oséb indywidualnych oraz zgtoszone zostaty
whnioski organéw opiniujacych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
22024 r. poz. 1112), Burmistrz Prészkowa wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na srodowisko byta sporzgdzona w petnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust.
2iart.52 ust. 1iust. ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan
alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje
przeznaczenie i warunki zabudowy terendw juz zabudowanych badZ od dawna przewidzianych pod
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zabudowe. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z
celami i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu miedzynarodowym, krajowym
i regionalnym. Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, nie bedg miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na
podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegélnosci na obszary Natura
2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.

W okresie od .................. (o [o S Burmistrz Proszkowa wytozyt projekt planu do publicznego wgladu,
na dzien ......ccoeeuene. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu,
a uwagi mozna byto wnosié do dnia .................. Do projektu planu wptynety / nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogdw art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planui zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Prészkéw w ramach wytozen do publicznego wgladu.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gorki Il uwzgledniono wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce fad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko, zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez dziatania prewencyjne dotyczgce ochrony
archeologicznej;

4) potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag;

5) potrzeby bezpieczenstwa ludzi i mienia, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych
organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekreacji), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (KPP, ABW, AW); ww. organy nie zgtosity do planu uwag, co
oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wtasciwe
instytucje i organy;
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7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdét budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

8) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a
takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

10) dlaistniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
i ustug;

11) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepujg. Nie byto rowniez koniecznosci okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prészkow”, uchwalonego uchwatg Nr
IX/58/2019 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r. zmienionego uchwatg Nr LIII/411/2023 Rady
Miejskiej w Prdszkowie z dnia 17 marca 2023 r. oraz sg zgodne z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Proszkow” przyjetej jako zatgcznik do uchwaty Nr LXI11/481/2024
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 2 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci planu ogdélnego i planow
miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Prészkow.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy dotyczace budowy i rozbudowy drég gminnych oraz obiektéw publicznych gminnych.
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