BURMISTRZ PROSZKOWA
46-060 Proszkow
ul. Opolska 17

ZAtACZNIK nr 2
do decyzji nr R1.6730.1.2.2024.GP o warunkach zabudowy z dnia 15 maja 2024 r.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dla terenu obejmujacego dziatke nr 1219/2 k.m.9 -
potozonego w miejscowosci PROSZKOW, w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

1. Cel analizy
Celem analizy jest ustalenie wymagan dla nowej zabudowy na podstawie przepisdow o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podmiot analizy i rodzaj inwestycji
Analize opracowano w zwigzku z wnioskiem ENERGIEQUELLE Sp. z 0.0., w sprawie ustalenia warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w miejscowosci Prészkow, stanowigcego w operacie
ewidencji gruntéw i budynkdw czes¢ dziatki nr 1219/2 k.m.9 dla inwestycji polegajacej na budowie i eksploatacji
farmy fotowoltaicznej (PV Prészkéw 1) o facznej mocy do 25 MW wigcznie (w tym takze etapowo) wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna.
Inwestycja dotyczy budowy farmy fotowoltaicznej obejmujacej:

— panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcjami wsporczymi do 83 500 szt.,

— string-boxy,

— inwertery / falowniki do 60 szt.,

— stacje transformatorowe do 15 szt.,

— stacje transformatorowg GPO,

— magazyny energii do 15 szt.

— drogi dojazdowe i wewnetrzne,

— pozostafg infrastrukture techniczna niezbednga do realizacji inwestycji,

— ogrodzenie terenu.

3. Potozenie obszaru w strukturze przestrzennej miejscowosci Prészkow
Obszar analizy potozony jest we wschodniej cze$ci miasta Proszkéw, w obszarze gospodarki rolne;j.

4. Analiza terenu

Dziatka nr 1219/2 k.m.9 o powierzchni tacznej 19,3406 ha sklasyfikowane sg w ewidencji gruntéow jako
grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI) oraz grunty pod rowami (W). Z obszaru dziatki wydzielono teren inwestycyjny o
powierzchni do 7,3 ha na gruntach RIVa, RIVb, RV.
Dziatka jest uzytkowana rolniczo. Dziatka stanowig wtasnos¢ oséb prywatnych.
Przez teren dziatki nr 1219/2 k.m.9 (poza obszarem inwestycyjnym) przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV
relacji Dobrzen — Wielopole.
Stan faktyczny odpowiada stanowi prawnemu.

5. Zgodnos¢ z wymaganiami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z

pdzn. zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

1a) teren jest potoZzony na obszarze uzupetnienia zabudowy;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktdérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1687 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Ad. pkt1
W art. 61 ust. 3 okreslono, ze przepisdw ust. 1 pkt 1i 2 (art. 61) nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw

liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego 7rddta energii w rozumieniu art.
2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz.U. z 2022 r. poz. 1378). Farma
fotowoltaiczna jest kwalifikowana jako odnawialne Zrédto energii, dlatego tez odstepuje sie od okreslenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Parametry dotyczace liczby i gabarytéw obiektéw zostajg przyjete zgodnie z wnioskiem. Linie zabudowy
okreslono w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 5 m od granicy z drogami gminnymi
wewnetrznymi.

Ad. pkt 1a

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a przed
dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej
gminie.

Ad. pkt 2
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o

warunkach zabudowy jest mozliwe, jezeli teren ma dostep do drogi publicznej. Z kolei w art. 61 ust. 3 okreslono,
ze przepiséw ust. 1 pkt 2 (art. 61) nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii, zatem kwestia ta nie wymaga rozpatrzenia.

Ad. pkt 3

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli istniejgce lub
projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Teren inwestycyjny znajduje sie w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej: energetycznej sredniego i
niskiego napiecia, zatem zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3.

Ad. pkt 4
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli teren nie

wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo
jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren inwestycyjny objety wnioskiem jest — wg ewidencji gruntow — sklasyfikowany jako grunty orne (RIVa, RIVb,
RV), zatem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze —
stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z
2024 r. poz. 82), a to oznacza, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 4.

Ad. pkt 5
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.
Dla przedmiotowej inwestycji wydana zostata decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nr
R1.6220.10.2023.0S z dnia 12.01.2024 r. pn. ,Budowa i eksploatacja farmy fotowoltaicznej (PV Prészkéw 1) o
tacznej mocy do 25 MW wigcznie (w tym takze etapowo) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatce
o nr ewid. 1219/2 obreb Prészkéw gmina Proszkow”.
Teren inwestycyjny objety wnioskiem nie jest objety zadng formg ochrony ani ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisow odrebnych, ktére wykluczatyby realizacje planowanej
zabudowy, a to oznacza, ze zamierzenie spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 5.

Ad. pkt 6

Teren inwestycyjny objety wnioskiem nie znajdzie sie w obszarze dla ktérego wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, jak rdwniez nie lezy w strefach kontrolowanych
badz bezpieczenstwa wyznaczonych od gazociggu lub rurociggu, a to oznacza, ze zamierzenie spetnia warunek, o
ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6.

Z up. BURMISTRZA
I-1
Alina Kuchczynska
Kierownik Referatu Inwestycji
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Analize opracowat: mgr inz. Adam Ziaja — uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 3 uopizp
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