UCHWALA NR XVIII/134/2012
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Boguszyce i Zlinice,
gmina Prészkow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142,
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. nr 80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow” uchwalonym przez Rade Gminy w Proszkowie uchwata Nr
IV/19/98 zdnia 29 grudnia 1998r., ze zmiana wprowadzona uchwala Rady Miejskiej w Proszkowie Nr
XXVII/193/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XXXII/270/2009 Rady Miejskiej
w Prészkowie z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Boguszyce i Zlinice, Rada Miejska w Prészkowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Boguszyce i Zlinice,
gmina Proszkow, zwang dalej planem.

2. Integralng czescia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Proszkowie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Proszkowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Proszkowie jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali l: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar
od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowaé elewacje
frontowe budynkow mieszkalnych, dla pozostatych obiektéw linia ta stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m,
balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze iganki onie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci nie
wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
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i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki o nie wigcej
niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz 72 szerokosci elewacji frontowe;j;

9) nieuciagzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
zwiazane zobsluga projektowanej iistniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktorych uciazliwos$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem
granic, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

10) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane calkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, realizowanych
w ramach dziatan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych
w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

12) uslugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowo — turystyczna prowadzona przez
rolnikow na terenie wtasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objgta podatkiem dochodowym od o0sob
fizycznych;

13) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, zaplecza parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia pelniace
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
6) obickty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) stanowiska archeologiczne;
8) uktady zieleni zabytkowej do zachowania;
9) granice strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego;
10) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy;
11) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

12) napowietrzne  linie  elektroenergetyczne o §rednim  iwysokim  napigciu  wraz  z granicami
w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami i pozostalymi przepisami
odrgbnymi;

13) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody;
14) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

15) gazociag wysokiego ci$nienia DN 350 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Ga¢ — Wroctaw Oltaszyn wraz ze
strefa ochronna.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Ustala sie¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 29 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN -
48 MN ;

3) tereny zabudowy zagrodowe;j z ustugami, oznaczone symbolami 1 RMU -5 RMU ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 11 MNU ;
5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami 1 U-8 U ;

6) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem 1 U/MN ;
7) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem 1 UP , 2 UP;

8) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolami 1 UKS, 2 UKS ;

9) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1 US, 2 US;

10) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, obiektow obstugi transportu samochodowego oraz
zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1 PU;

11) tereny obstugi produkcji rolniczej, ogrodniczej i zwierzecej, oznaczone symbolami 1 RU, 2 RU ;
12) tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami 1 KS, 2KS;
13) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP — 3 ZP;
14) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1 ZC;
15) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R—-22 R ;
16) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 8 WS ;
17) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E—-7E ;
18) teren ujecia wody, oznaczony symbolem 1 W;
19) tereny urzadzen gospodarki $ciekowej — przepompownie $ciekow, oznaczone symbolami 1 NP —3 NP ;
20) teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP ;
21) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL — 4 KDL;
22) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 19 KDD ;
23) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 22 KDW;
24) tereny ciag6éw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 7 KDp ;
25) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 1 KX ;
26) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 12 KDR .
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) form¢ przestrzenna obiektow w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy
ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami szczegélowymi okreslonymi w rozdziale III;

2) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat III;
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3) wydzielenie nowych dzialek budowlanych na terenach niezainwestowanych nalezy realizowaé przy
istniejacych ulicach Iub zwlasnym dojazdem, w sposob niekolidujacy z projektowanymi uktadami
komunikacyjnymi;

4) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem :
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?,

c) lokalizacji otwartych placow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadéw oraz surowcow wtornych,

d) wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej lub do drogi wewngtrznej posiadajacych
podtaczenie do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji gdy stluzy ono powigkszeniu dziatki majacej dostgp do
drogi,

e) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od linii
brzegu.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego dla obiektéw nie zwiazanych ze statym
pobytem ludzi, z dopuszczeniem mniejszej odlegtosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oraz 25
m dla obiektdow zwiazanych ze stalym pobytem ludzi (dotyczy terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 MN, 20 MN, 2 RM, 7 RM;

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu
z dopuszczeniem mniejszej odleglosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;;

3) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, drog wewngtrznych, ciagdéw pieszo — jezdnych oraz drog
transportu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu (nie mniej niz 4 m);

4) 3 m od granicy ciekow i rowow melioracyjnych;

5)dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, budynkow mieszkalnych, ustlugowych,
gospodarczych i innych lub ich czgsci, nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy
dopuszcza si¢ remont
i przebudowe budynkow, a w przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowac si¢ do linii zabudowy
okreslonych w niniejszym planie, z wyjatkiem obiektow zabytkowych w odniesieniu do ktoérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 2.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony §rodowiska przyrody
i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym rowniez obiektow tacznosci publicznej);

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagaja one
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $§rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegodlnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz wywotywaé konieczno$c¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

4) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod: powierzchniowych,
podziemnych i gruntow;

5) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow irowow melioracyjnych chroniacej je przed
zanieczyszczeniem,

6) nakazuje si¢ utrzymanie we wiasciwym stanie i konserwowanie istniejacej zieleni oznaczonej symbolami 1 ZP
—37P, atakze wykonanie nowych nasadzen drzew, zgodnie zistniejacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi;
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7) wprowadza si¢

obowigzek  zachowania  pozioméw  hatasu  w $rodowisku
w przepisach odrebnych, dla nastgpujacych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :

a) | RM - 29 RM, 1 MN — 48 MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) I MNU — 11 MNU, 1 RMU -5 RMU - jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemie$lniczymi,

okreslonych

¢) 1 PU na granicy zterenami chronionymi akustycznie (zabudowa mieszkaniowa wsi Zlinice) - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d)1 UP, 2UP - jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy;

8) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne, w tym ropopochodne oraz substancje

promieniotworcze nalezy wykona¢ zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych,
podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

9) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem nalezy

wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach;

10) na obszarze objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej intensywnosci spalania,
ze wzgledu na ich wysoka emisje zanieczyszczen do srodowiska;

11) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu wystepowania uzytkowego poziomu wodonosnego w utworach
kredy (ujmowanego w studniach pobliskiego ujecia Zimnice Mate - Zlinice) oraz w granicach $rodladowych
zbiornikow wod podziemnych, gromadzacych wody w triasowych utworach szczelinowych, opisywanych
dotychczas jako gléwne zbiorniki wod podziemnych: G.Z.W.P. 333 "Opole - Zawadzkie" (obszar najwyzszej
ochrony) oraz G. Z.W.P. 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie", 336 ,,Niecka Opolska” i w zwiazku z tym
wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisoOw szczegdlnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Ustala si¢ ochrong obicktow zabytkowych potozonych we wsi Boguszyce i Zlinice, wpisanych do

wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

L.p [Miejscow Obiekt Ulica [Nr
0$¢
Boguszyc [Kosciot p. w. Trojecy [Koscielna | 1
e Swietej
Boguszyc |Kapliczka- 1-go
e dzwonnica Maja
Boguszyc |Kapliczka- Jeziorowa
e dzwonnica
Boguszyc |Dawna Szkota
e Polska
Boguszyc |Dawna Karczma Opolska
e

Boguszyc [Dom Jeziorowa | 19

e

Boguszyc [Dom 1-go 6
e Maja
Boguszyc [Dom I-go 6a
e Maja
Boguszyc [Dom 1-go 8
e Maja
Boguszyc | Dom 1-go 22
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e Maja
Boguszyc [Spichlerz 1-go 23
e Maja
Boguszyc |Spichlerz 1-go 31
e Maja
Boguszyc |Dom 1-go 34
e Maja
Boguszyc [Dom I-go 34
e Maja a
Boguszyc [Dom 1-go 24
e Maja
Boguszyc [Spichlerz 1-go 38
e Maja
Boguszyc |Dom 1-go 46
e Maja
Boguszyc |Stodota 1-go 35
e Maja
Boguszyc [Dom I-go 38
e Maja
Zlinice Kapliczka-
dzwonnica
Zlinice Kapliczka
przydrozna
Zlinice Budynek Jedrzejew |12
ska
Zlinice Dom Jedrzejew |29
ska
Zlinice Budynek Jedrzejczy | 48
gospodarczy ka
Zlinice Dom Jedrzejczy | 48
ka a
Zlinice Zagroda Jedrzejezy | 61
ka
Zlinice Zagroda Sikornik |11
Zlinice Dom Jedrzejezy [ 13
ka
Zlinice Dom Jedrzejczy | 33
ka
Zlinice Dom Jedrzejczy |37
ka

2. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometrig¢ dachu
oraz zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego i elewacji;

2) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

3) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;
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4)w  przypadku  konieczno$ci  przebicia  nowych  otworow  nalezy  je zharmonizowac¢
z zabytkowa elewacja budynku;

5) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

6) nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty nawiazujace do uzywanych W przesztosci,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sig stosowania oktadzin $ciennych typu
,,s1ding”’;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac i montowac
z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, po przedstawieniu oceny stanu technicznego
1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) zasob gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te
nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,AK” $cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego (obszar
potozony w Boguszycach w rejonie ulic 1-go Maja i Koscielnej oraz Zlinicach w rejonie ulic : Wolnosci,
Jedrzejczyka, Krapkowickiej i 1-go Maja), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej ustala si¢
nastgpujace wymogi :

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie zabudowy,
drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycjg wnetrz urbanistycznych i zespotow zabudowy;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych winny by¢ poddawane restauracji 1modernizacji technicznej,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu;

3) nowa, przebudowywana irozbudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzenno — architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryly, wtym formy
i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, detalu,
materialu elewacyjnego, podzialow otworéw okiennych idrzwiowych przy nawiazaniu do istniejacej
historycznej zabudowy wsi Boguszyce i Zlinice, nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa
historyczna;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne pod
warunkiem, ze nie koliduja z zabytkowa struktura architektoniczna;

5) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu jak iw stosunku do obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja iprzebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania ladu przestrzennego, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czescia;

7) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ budynkéw liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze, budynki hodowlane) nie moze przekroczy¢
jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;

9) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, ewentualnie naczotkowe o symetrycznych potaciach, dopuszcza sig
wzbogacenie formy dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych
lukarn;

10) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym, brazowym lub
grafitowym, w przebudowywanych irozbudowywanych obiektach historycznych, ktore posiadaly inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu, kat nachylenia potaci
dachowych od 35%o 45
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11) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym matowym, brazowym lub grafitowym, dopuszcza sig
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dzialki,
minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°;

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane;

13) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej lokalne;;

14) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przgstach, forma, materiat
i wysoko$¢ ogrodzenia ma nawiazywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen (murowane, z elementami
drewna, metaloplastyki, o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m);

16) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;

17) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie;

19) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

20) zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na jego odpowiednie wpisanie w otaczajacy
krajobraz kulturowy;

21) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen, ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog;

22) caly obszar strefy ,,AK” S$cistej ochrony konserwatorskiej iochrony krajobrazu kulturowego jest
réwnoznaczny z obszarem figurujacym w ewidencji zabytkow.

4. Wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji panoramy dla ochrony walorow widokowych ipanoram
historycznych uktadow ruralistycznych wciagu ulicy 1-go Maja w Boguszycach oraz ulicy Jedrzejezyka
w Zlinicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy (poza punktami widokowymi) przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow :

a) projektowane 1modernizowane budynki nalezy ksztalttowa¢ w sposob zharmonizowany z lokalnym
krajobrazem kulturowym wsi pod wzgledem gabarytow, bryly, skali, formy i wysokosci dachu, kolorystyki
elewacji oraz w nawiazaniu do lokalnej historycznej zabudowy o walorach zabytkowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje w tym poddasze, przy czym wysokos¢ budynkéw liczona
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

c¢) dachy dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym, brazowym lub grafitowym, kat nachylenia potaci dachowych 35°- 459,

2) nalezy dazy¢ do eliminacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, nowe linie
nalezy projektowac jako kablowe.

5. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) dla zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
w zakresie okre§lonym przez organ konserwatorski zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) caly obszar strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych jest rownoznaczny z obszarem figurujacym
w ewidencji zabytkoéw archeologicznych.
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6. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace stanowiska archeologiczne :
1) Nr 2 — osada z p6znego okresu wptywow rzymskich, z 111 wieku,
2) Nr 8 — punkt osadniczy z XIV wieku.

7. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych potozonych na czgsci terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 32 MN, 14 R, 35 MN, 36 MN, 19 KDW oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowiazuja
wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP ;
2) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1 KDL - 4 KDL ;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1 KDD — 19 KDD ;
4) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp —7 KDp ;
5) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP —3 ZP ;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1 US, 2 US .

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 — 4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego,
w szczegolno$ci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementow reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz
z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow matej architektury drogowe;j
oraz elementéw reklamowych;

3)na terenach uslug sportu irekreacji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych, obiektow ustlugowych, elementéw reklamowych 1iinformacyjnych oraz zieleni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale;

4) na terenach zieleni parkowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportowo
rekreacyjnych oraz ciagéw pieszo — rowerowych,

5) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych:
a) wiasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
¢) spetienie przepisow odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych,

6) przy  realizacji nowego  ogrodzenia  wzdluz  linii = rozgraniczajacych  drog  publicznych
1 placéw wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie :
1) obszar potozony w zasiggu strefy ,,AK” $cislej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego;
2) obszar polozony w zasiggu strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy;
3) obszar polozony w zasiggu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych.

2. Granice 1isposoby zagospodarowania terendow w obszarach stref wymienionych wust. 1 okreslono
odpowiednio:
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1) W 8 ust. 3 dla strefy ,,AK” $cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego;
2) w 8 ust. 4 dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy;
3)w 8 ust. 5 dla strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

3. We wschodniej czg$ci obszaru objgtego planem wystepuja tereny zagrozone powodzig, oznaczone na
rysunku planu symbolami : 10 RM (czgs¢), 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 24 RM (czgs¢), 27 RM
(czg$é), 28 RM, 29 RM, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 42 MN, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU,
1US, INP,3NP, 10R, 11 R, 12 R, 13 R, 14 R (czg$¢), 15 R, 16 R, 17 R, 18 R, 20 R (czgs¢), 21 R, 22 R, 2 WS,
3 WS, 4 WS, 5WS,7WS, 8 WS, 9KDD, 10 KDD, 11 KDD (czg$¢), 12 KDD (czgs¢), 17 KDD (czgsé¢), 19 KDD,
16 KDW, 21 KDW, 22 KDW, 6 KDR, 7 KDR, 9 KDR (czg$¢), 10 KDR, 12 KDR (czg$¢), 5 KDp.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 3 ustala sig:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewow wzdtuz ciekow wodnych, za wyjatkiem zieleni stuzacej regulacji wod oraz
umocnien brzegow;

2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, wykonania innych robdt i czynnos$ci, ktore moglyby utrudni¢ ochrong
przed powodzia;

3) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatow, ktéore moga
zanieczys$ci¢ wodg, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, wtym w szczegolnosci ich
sktadowania.

5. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz tereny
gbrnicze.

§ 11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorym mowa w 8 ust. 3, 4, Sna
obszarach potozonych w obrgbie stref konserwatorskich: ,,AK” $cistej ochrony konserwatorskiej iochrony
krajobrazu kulturowego, ,,E” ochrony ekspozycji panoramy oraz ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R—22 R, 1 ZP - 3 ZP.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: gldwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDGP; lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KDL — 4 KDL ; dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 19 KDD;
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 22 KDW, ciagéw pieszo — jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 7 KDp; oraz drég transportu rolnego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDR — 12 KDR.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie lub pokoj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjno
- ushugowej;

4)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wilasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslonych w ust. 1 podlega zsumowaniu.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1) linie rozgraniczajace drég: glownej ruchu przyspieszonego (KDGP) za zgoda zarzadcy drogi, lokalnych
(KDL), dojazdowych (KDD), ciagdéw pieszo — jezdnych (KDp), wewngtrznych (KDW), transportu rolnego
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(KDR) wyznaczone na rysunku planu sa rownoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rdéwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz przez
tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne
funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu
dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obstugujacej istniejaca
i projektowana zabudowg;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow produkcyjnych na terenach oznaczonych symbolami 1 PU i 1
U/MN z uje¢ zaktadowych;

3) wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpieczenia
przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sklad okreSlaja przepisy odrgbne do
istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi Boguszyce iZlinice na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wlasnym inwestora do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi Boguszyce
i Zlinice na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni $ciekow
w sposéb nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

4) odprowadzenie S$ciekow odbywaé sig bedzie do oczyszczalni $ciekow w Opolu lub alternatywnie do
oczyszczalni Sciekdw w innej miejscowosci;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikow  bezodptywowych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow
wodnych na warunkach okreslonych przez ich wilascicieli oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji
deszczowej;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
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1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza si¢ tereny pod istniejace iprojektowane stacje transformatorowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 7 E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych na  terenach  wlasnych  inwestora,
z zapewnieniem dostgpu transportu i obshugi tych urzadzen;

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o $rednim napigciu wraz z strefami,
w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi przepisami
dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwalego zagospodarowania terenu
zielenia Srednia i wysoka w obrebie stref, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 4;

6) docelowo w obrgbie stref: ,,AK” $cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego oraz ,,E”
ochrony ekspozycji panoramy istniejace napowietrzne sieci niskiego i $redniego napigcia nalezy zastapic
liniami kablowymi;

7) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 350, PN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice
— Gaé — Wroctaw Ottaszyn;

2) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia (pas terenu 2 x 35 m), ktorej lokalizacje pokazano na
rysunku planu stanowi obszar, w ktdrym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania wszelkiej dziatalno$ci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagdw;

3) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
4) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

5) obowiazek  zapewnienia shuzbom technicznym swobodnego dojazdu do g£azociagow
w celu Dbiezacej obslugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ = wzdhuz
i w obrebie strefy ochronne;j;

6) obowiazek uzgodnienia z operatorami sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdluz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowg;

7) dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z operatorami gazociagéw wykonywanie przejazdow i przejsé
przez teren strefy ochronnej gazociagu wcelu potaczen komunikacyjnych terenéw sasiadujacych
przedzielonych gazociagiem;

8) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewoéw w odleglosci 2,0 m od osi projektowanego gazociagu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatoréw gazociagow;

10) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagéw podczas eksploatacii;

11) wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w obrebie strefy ochronnej
gazociaggdow wymagaja uzgodnienia z operatorem gazociagow;

12) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowg rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

13) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust.3;

14) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdéw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodta
energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci;

2) budowg sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanalach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci, utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym konstrukcji wiezowych
1 stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych do szczelnych pojemnikow - kontenerow iich pdzniejsze
wywiezienie na wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska;

2) Sposob postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych
w przepisach o odpadach;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sg do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich uciazliwo$¢ dla srodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien
z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia iuzytkowania terendw. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : § RM, 9 RM, 10 RM (cze¢s¢),
21 RM, 22 RM, 23 RM (cze$é), 25 RM, 26 RM (tereny potozone w granicach strefy ,,AK” $cistej ochrony
konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego).

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych, w tym ustug agroturystyki o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?, ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych sluzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) formg przestrzenna nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkow w obrebie terenow
wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowac¢ do skali uksztattowania bryty i detalu istniejace;j
zabudowy wtym formy iwysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy
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i wysoko$ci ogrodzenia, zgodnie zustaleniami zawartymi w § 8ust. 3 (obszar strefy ,,AK” ochrony
konserwatorskiej) oraz w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 8 RM, 9 RM, 10 RM (czg$¢), 21 RM, 22 RM, 23 RM
(czes¢), 25 RM, 26 RM obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy w z
sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dziatce zabudowy zagrodowej nie
powinna przekroczy¢ 10 DJP;

5) na terenie oznaczonym symbolem 10 RM (czg$¢) poziom posadzki budynkéw mieszkalnych nalezy wyniesé
120 cm powyzej naturalnego poziomu terenu z uwagi na zagrozenie powodzia;

6) na czgSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 RM potozonego w obrebie 50 metrowej strefy
ochronnej od cmentarza (istniejacego) obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 % powierzchni
dziatki, wtym powierzchnia zabudowy 40 % (nie dotyczy dzialek istniejacych przekraczajacych w/w
wskazniki);

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dzialtki;

9) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2;

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°.

§ 15. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM,
5RM, 6 RM, 7 RM, 10 RM (czesé), 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM, 18 RM, 19 RM,
20 RM, 23 RM (czesé), 24 RM, 27 RM, 28 RM, 29 RM .

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych zwiazanych z produkcja rolnicza o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) ustug agroturystycznych,
¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, petiacych shizebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej formy architektonicznej;

2) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych 1 mieszkalnego
w odlegtosci 1,5 m od granicy w z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

3) wysoko$¢ nowej 1 przebudowywanej oraz rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic);
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4) wysokos$¢ nowej zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemne;j;

5) wysoko$¢ nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe o przedtuzonej

kalenicy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°— 45° dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachdéw poprzez wprowadzenie §wietlikow oraz symetrycznie rozlokowanych lukarn,

7) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych pokryte dachdéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blacha;

8) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdéwka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 RM, 7 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 23 RM (czg$¢)
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie stref ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17 RM, 18 RM, 23 RM (czesc), 24 RM, 27 RM, 28
RM (czgs¢), obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10 RM (czg$¢), 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15
RM, 24 RM (czgs¢), 27 RM (czgsé), 28 RM, 29 RM poziom posadzki budynkéw mieszkalnych nalezy wynies§¢
120 cm powyzej naturalnego poziomu terenu z uwagi na zagrozenie powodzia;

12) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dziatce zabudowy zagrodowej nie
powinna przekroczy¢ 15 DJP;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 % (nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych
w/w wskazniki);

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziakki;
15) na terenie oznaczonym symbolem 7 RM wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi 1 KDGP;

16) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dzialki :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°,

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami : 22 MN (cze$¢), 23 MN, 24 MN, 28 MN, 29 MN, 37 MN, 38 MN (czes¢), 43 MN, 44 MN, 45 MN,
46 MN (tereny polozone w granicach strefy ,, AK” S$cislej ochrony konserwatorskiej iochrony krajobrazu
kulturowego).

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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c)urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 nos$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) formg przestrzenna nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkow w obrebie terendow
wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowac do skali uksztattowania bryty i detalu istniejace;j
zabudowy wtym formy iwysokosci dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy
i wysokos$ci ogrodzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,AK” §cistej ochrony
konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego) iw § 8ust. 4 (obszar strefy ,,E” ochrony ekspozycji
panoramy);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 22 MN (czg$¢), 23 MN, 24 MN, 28 MN, 37 MN, 38
MN (czg$¢), 43 MN, 44 MN, 45 MN 46 MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy
,,OW?” obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu oraz mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 MN (czgs¢) polozonego w obrebie 50 metrowe;
strefy ochronnej od cmentarza (istniejacego) obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 % powierzchni
dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialki;

7) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) podziat terenu na dziatki :

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

2)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okre§lonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dzialek);

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°.

§ 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami : 1 MN - 21 MN, 22 MN (cze$¢), 25 MN, 26 MN, 27 MN, 30 MN — 36 MN, 38 MN (czes¢), 39 MN,
40 MN, 41 MN, 42 MN, 47 MN, 48 MN .

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

Id: DAA536FA-6FB9-424D-AF61-E133F7722454. Podpisany Strona 16



c)urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych,
z wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wjazdy na dzialki bezposrednio z istniejacych lub projektowanych ulic;
2) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu oraz mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) wysoko$¢ nowej i przebudowywanej oraz rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic), a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji;

5) wysokos¢ nowej i1 przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawegdzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m
a wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych i uslugowych dwuspadowe, naczoétkowe lub wielospadowe o przedtuzonej
kalenicy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°— 459 dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow oraz symetrycznie rozlokowanych lukarn;

7) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych pokryte dachdéwka ceramiczna lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha;

8) pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachdwkopodobnymi oraz blacha;

9) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20 MN, 21 MN (czes$¢), 25 MN (czes¢), 26 MN, 27
MN, 38 MN (czegé¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,E” ekspozycji
panoramy, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 21 MN (czgs¢), 22 MN (cze$¢), 30 MN (czesc), 32
MN (czeséc), 34 MN (czesc), 35 MN (czesc), 36 MN (czesc), 38 MN (czeéc), 47 MN, 48 MN obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5;

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25 MN, 26 MN, 27 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 42
MN poziom posadzki budynkéw mieszkalnych nalezy wynie$¢ 120 cm powyzej naturalnego poziomu terenu
Z uwagi na zagrozenie powodzia;

13) na czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30 MN (cze$¢), 32 MN (czg$¢) potozonych
w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza (istniejacego) obowiazuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych,

14) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 % (nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych
w/w wskazniki);

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziakki;

16) na terenach oznaczonych symbolami 4 MN, 20 MN wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi
1 KDGP;

17) obowiazek wyznaczenia w obregbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) podziat terenu na dziatki :
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a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

2)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okre§lonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek);

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°,
§ 18. Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RMU -5 RMU .
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa z uslugami lokalnymi (w tym zwiazanymi
z agroturystyka oraz produkcja rolnicza), ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;

2) urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, pelniacych shuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;

3) elementoéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej formy architektoniczne;j;

2) dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynkow gospodarczych 1 mieszkalnego
w odlegtosci 1,5 m od granicy w z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

3) wysoko$¢ nowej i przebudowywanej oraz rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic);

4) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemne;;

5) wysokos¢ nowej i1 przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do gomej krawegdzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych iuslugowych dwuspadowe, naczoétkowe lub wielospadowe o przedtuzonej
kalenicy, o symetrycznie nachylonych pofaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°- 459 dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachow poprzez wprowadzenie swietlikow oraz symetrycznie rozlokowanych lukarn,

7) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych pokryte dachdéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha;

8) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°;

9) formg przestrzenng projektowanych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkow w obrebie
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 RMU, 5 RMU nalezy dostosowa¢ do skali uksztattowania
bryly i detalu istniejacej zabudowy w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,AK”
ochrony konserwatorskiej) oraz w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy);
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10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 RMU, 4 RMU, 5 RMU obowigzuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust.
5;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50 % (nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych
w/w wskazniki);

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz o powierzchni dzialki;
12 | hnia biol y by 30 % hni dziatki;

13) obowiazek wydzielenia w obregbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°— 110°.

§ 19. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami 1
MNU - 11 MNU .

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi
ushugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych lub projektowanych ulic;
2) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej formy architektoniczne;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu oraz mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

5) wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 12 m;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkéw zwiazanych z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gorne;j
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

7) dachy budynkoéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe o przedtuzonej
kalenicy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°— 459 pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, przy czym dopuszcza sig
wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu;

8) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°;
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9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 5 MNU, 9 MNU, 10 MNU obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,AK” S$cistej ochrony konserwatorskiej iochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 MNU, 6 MNU, 8§ MNU, 11 MNU obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie stref ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktérej mowa w §
8 ust. 4;

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 5 MNU, 9 MNU, 11 MNU obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktoérej mowa w § 8 ust. 5;

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU poziom posadzki budynkéw
mieszkalnych nalezy wynies¢ 120 cm powyzej naturalnego poziomu terenu z uwagi na zagrozenie powodzia;

13) na czegsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MNU potozonego w obrgbie 50 metrowe;j strefy
ochronnej od cmentarza (istniejacego) obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych,

14) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 60 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 35 % (nie dotyczy dziatek przekraczajacych w/w
wskazniki);

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz o powierzchni dzialki;
15 1 hnia biol y by 40 % hni dziatki;

16) obowiazek wyznaczenia w obregbie wlasnoséci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochoddw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okre§lonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) podziat terenu na dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?,

2)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okres$lonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek);

3)dopuszcza sig  wydzielanie  dzialek  budowlanych  wdrugiej linii  zabudowy  wylacznie
z dojazdem wlasnym;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°.
§ 20. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U-8 U .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ustugi komercyjne;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych sluzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych oraz drog wewnetrznych,

¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) wysoko$¢ nowej iprzebudowywanej oraz rozbudowywanej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych;

3) wysoko$¢ zabudowy uslugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynkow gospodarczych 9 m;
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4) dachy budynkéw ustlugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 20°- 459, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa oraz materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych
i technologicznych (w tym dachow ptaskich);

5) dachy budynkoéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa oraz materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10°;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 4 U, 5 U, 6 U (cz¢$¢) obowiazuja zasady ksztaltowania
zabudowy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,AK”
Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

7)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 4 U, 5U obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terendow wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,E” ekspozycji panoramy, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 4 U, 5 U (czgs¢), 6 U, 7U (czgsc), 8 U (czesc)
obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5;

9) na czesci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 U, 7 U potozonych w obrgbie 50 metrowe;j
strefy ochronnej od cmentarza (istniejacego) obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50 % (nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych
w/w wskazniki);

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

12) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnoséci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okre§lonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki w oparciu o nastepujace zasady :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°,

§ 21. Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolami 1 U/MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa uslugowa (ushugi komercyjne) z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelnigcych shuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych oraz drog wewngetrznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji;

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynkow gospodarczych 9 m;
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4) dachy budynkéw ustlugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 20°- 459, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa oraz materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych
i technologicznych (w tym dachow ptaskich);

5) dachy budynkoéw mieszkalnych (w przypadku realizacji jako budynkow wolnostojacych) dwuspadowe,
naczétkowe lub wielospadowe o przedtuzonej kalenicy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych 30°—45° pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blacha, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu;

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementowa oraz materiatlami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10°;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 % powierzchni
dziatki, wtym powierzchnia zabudowy 50 % (nie dotyczy dzialek istniejacych przekraczajacych w/w
wskazniki);

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

9) obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dzialki w oparciu o nastepujace zasady :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°,
§ 22. Tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UP, 2 UP .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi publiczne (istniejacy budynek szkoty w Boguszycach oraz
byly budynek poczty w Zlinicach) ;

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowe;j obiektu
ushugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 no$nosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP, 2 UP obowiazujq zasady ksztaltowania zabudowy
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,AK” $cislej ochrony
konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

2)na czeSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP i2 UP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni
terenu;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

6) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

7) obowiazek wyposazenia budynkdéw uzytecznoSci publicznej w urzadzenia zapewniajace dostgpnos¢ tych
budynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 23. Tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UKs, 2 UKSs .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ustugi kultury sakralnej — istniejacy kosciot p.w. Trojcy Swiete;
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow malej architektury,

c)urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pehiacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢

1) obowiazek zachowania istniejacej formy architektonicznej kosciota, przy jego przebudowie i rozbudowie;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UKs i 2 UKs obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej 1 ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UKs i 2 UKs obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktdrej mowa w § 8 ust. 5.

§ 24. Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 US, 2 US .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) obiektéw uslugowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz ustug kultury o maksymalnej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m?,

c) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebna role¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodow o no$nosci
powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka oraz
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza sie dach ptaski;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US (czg$¢) i 2 US (czg$¢) obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 US poziom posadzki budynkow ustugowych nalezy
wynie$¢ 120 cm powyzej naturalnego poziomu terenu z uwagi na zagrozenie powodzia;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 40 % powierzchni
dzialki, w tym powierzchnia zabudowy 20 %;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;

7) obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci 1 miejsce na 10 uzytkownikows;

8) od strony drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 14 KDD wprowadza si¢
obowiazek nalezytego zabezpieczenia terenu sportowego W sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
przebywajacym na boisku oraz na terenach przylegtych.

§ 25. Teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, obiektow obshugi transportu samochodowego oraz
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PU .

1. W zakresie przeznaczenia teren ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, obiekty obstugi
transportu samochodowego oraz zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli obiektow produkcyjno — ustugowych,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) parkingow i garazy,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie obiektow produkcji chemicznej i obiektow
przetworstwa rolnego i produkcji zywnoS$ci oraz lokalizowania na calym obszarze objetym planem otwartych
placéw sktadowych dla materialow sypkich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow produkcyjnych
1 magazynowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych oraz rozbudowywanych obiektow produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, magazynowych, obiektow obstugi transportu samochodowego oraz ustugowych dostosowana do
wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 12 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

3) wysokos¢ komindw, urzadzen telekomunikacyjnych w tym konstrukceji wiezowych dostosowana do wymogow
technicznych;

4) dachy obiektéw: produkcyjnych, produkcyjno — wustugowych, magazynowych, obstugi transportu
samochodowego dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych;

5) dachy budynkéw mieszkaniowych iustugowych (w przypadku realizacji jako oddzielnych budynkow)
dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczna lub materialami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ dostosowanie dachdéw do wzgleddéw techniczno — technologicznych, w tym réwniez dachow
ptaskich;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 PU obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 80 % powierzchni
dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 65 %);
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;

9) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okre§lonej w § 12 ust 2.
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3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szerokos¢ dziatki 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 2 500 m2.

§ 26. Tereny obstugi produkcji gospodarki polowej, ogrodniczej i zwierzgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 RU, 2 RU .

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: obiekty obstugi produkcji gospodarki polowej, ogrodniczej
i zwierzecej (sktady, magazyny oraz obiekty ustugowe);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych sluzebna role¢ wobec przeznaczenia
podstawowego oraz miejsc parkingowych,

¢) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposodb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem;

2) wysoko$¢ obiektow przebudowywanych irozbudowywanych oraz nowych zwiazanych z obstuga produkcji
rolniczej, ogrodniczej i zwierzgcej dostosowana do wymogow techniczno — technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dachy obiektow: zwiazanych z obshuga produkcji rolniczej, ogrodniczej i zwierzgeej, magazynowych oraz
ustugowych dostosowane do wymogdw techniczno — technologicznych;

4)na czeSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

S)na czgéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie stref ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 RU obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 75 % powierzchni
dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50 %;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;

9) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2;

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 200 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ dziatki 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 2 000 m?2.
§ 27. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP —3 ZP .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej petiacych stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,
b) ciagdw pieszo — rowerowych,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) obiektéw matej architektury.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,AK” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP, 3 ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,E” ekspozycji panoramy , o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP (cz¢$¢), 3 ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

4) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych.
§ 28. Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren istniejacego cmentarza;
2) dopuszcza sig lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow matej architektury,

¢) obiektéw 1urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekty kubaturowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow cmentarnych, malej architektury, ogrodzenia
oraz zieleni, a powstale ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejacymi warunkami glebowymi;

2) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) na terenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej 1 ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakltadow zywienia zbiorowego, produkcji
i sktadowania zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m).

§ 29. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R-22 R..
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
c¢) stawoéw hodowlanych,
d) niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikoéw wodnych,

f) ciagow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 R (czgs¢), 9 R (czgé¢), 11 R (czgs¢), 12 R, 13 R
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4;

2) na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami 9 R (czg$¢), 14 R (czgs¢), 19 R, 20 R, 21 R (czg$c)
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

§ 30. Tereny wod sroédladowych (cieki wodne, rowy melioracyjne), oznaczone na rysunku planu symbolami 1
WS-8 WS.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach wodnych
o0 szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia dostepu do rowdow i ciekdéw wodnych oraz umozliwienia ich
konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych).

§ 31. Teren urzadzen zaopatrzenia w wodg — ujecie wody, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 W.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia zaopatrzenia w wodg — ujecie wody;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 W obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 32. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E - 7 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji
oraz budowg nowych stacji;

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 4 E, 5 E obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrgbie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 4 E, 5 E obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 E, 5 E, 6 E, 7 E obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;
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6) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 33. Tereny urzadzen gospodarki $ciekowej — przepompownie Sciekow, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 NP -3 NP .

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia urzadzenia gospodarki $ciekowej — przepompownie Sciekow;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskie;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) adaptacje istniejacych przepompowni $ciekéw, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji oraz budowg
nowych przepompowni;

2) przy grodzeniu przepompowni sciekow wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm;
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 34. Tereny urzadzen obshugi komunikacji samochodowej — parkingi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 KS, 2 KS .

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;j - parkingi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni izolacyjne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nasadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej;

2) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchnig utwardzona lub co najmniej gruntowa
stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym splyw wody;

3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich
oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ produktow ropopochodnych

1 piasku;
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KS obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 35. Teren drogi publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 KDGP .

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga publiczna klasy GP - gtowna ruchu przyspieszonego,
w ciagu drogi krajowej nr 45 Ztoczew — Opole - Chatupki;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektoéw pomocniczych,
b) chodnika i $ciezki rowerowej lub $ciezki pieszo — rowerowe;j,
c)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi wtym rdéwniez zwigzanych
z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni,
d) s$rodkéw ochrony czynnej zmniejszajacej ucigzliwo$¢ drogi (ekrany naturalne z zieleni, ekrany
akustyczne),
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e) w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25 m w przekroju drogowym, 30 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii  rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) skrzyzowanie drogi gléwnej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi oraz dojazdowymi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi wyzszej kategorii;

3) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci
1 zarzadcg drogi;

5) wyklucza si¢ zjazdy iwyjazdy bezposrednio zterendw przylegtych do terenu drogi glownej ruchu
przyspieszonego;

6) wyklucza si¢ bezposrednie wlaczenia drog, oznaczonych symbolami : 6 KDD (dojazdowa), 1 KDL (lokalna)
oraz 1 KX (ciag pieszy) do drogi 1 KDGP;

7) wlaczenie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7 KDD do drogi 1 KDGP moze wystapi¢ tylko w 1 miejscu
na wysokosci terenow, oznaczonych symbolami 6 U, 1 UKs;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDGP (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowa w § 8 ust. 3;

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDGP (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDGP (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktdrej mowa w § 8 ust. 5.

§ 36. Tereny drog publicznych klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL-4 KDL .
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi klasy L — lokalne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢)w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe  zmniejszenie linii  rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;

3) wyklucza si¢ bezposrednie wlaczenie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDL do drogi 1 KDP (glowna
ruchu przyspieszonego);

4) skrzyzowania drég lokalnych z droga gléwna ruchu przyspieszonego na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi gtéwnej;

5) skrzyzowania drog lokalnych zdrogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog
lokalnych;

6) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci i zarzadceg drog.
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§ 37. Tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 19
KDD .

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi publiczne klasy D — dojazdowe;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) chodnikdéw i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii  rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;

3) wyklucza sig¢ bezposrednie wlaczenie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6 KDD do drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1 KDGP;

4) wlaczenie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 7 KDD do drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej symbolem 1 KDGP moze wystapi¢ tylko w1 miejscu na wysokosci terendow, oznaczonych
symbolami 6 U, 1 UKs;

5) krzyzowania drég dojazdowych zsieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci 1 zarzadcg drog;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 7 KDD (czgs¢), 8 KDD, 11 KDD (czg$¢), 12 KDD
(czg$¢), 17 KDD (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,AK” Scistej
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 7 KDD, 8 KDD, 10 KDD, 11 KDD (czg$¢), 12 KDD
(czes¢), 17 KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji
panoramy, o ktdrej mowa w § 8 ust. 4;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami : 7 KDD (czgs$¢), 8 KDD, 11 KDD (czgs¢), 12 KDD
(czese), 13 KDD (czegs¢), 15 KDD (czes¢), 16 KDD, 17 KDD (czgs¢), 18 KDD, 19 KDD obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktdrej mowa w §
8 ust. 5.

§ 38. Tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW-22 KDW .
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

2) skrzyzowania drog wewngtrznych z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drog
dojazdowych;

3) krzyzowania drog wewngtrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci 1 zarzadcg drog;
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4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 KDW, 16 KDW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktérej mowa w § 8 ust. 4;

S)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14 KDW (czgs¢), 19 KDW (czeé¢), 20 KDW
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5.

§ 39. Tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 7 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ciagi pieszo - jezdne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig :

1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 KDp, 4 KDp obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

3)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 KDp, 4 KDp, 6 KDp, 7 KDp obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w §
8 ust. 5.

§ 40. Teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KX .

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3 m;

2) wyklucza si¢ bezposrednie wiaczenie ciagu pieszego do drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej
symbolem 1 KDGP;

3) na terenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KX obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,AK” §cistej ochrony konserwatorskiej 1 ochrony krajobrazu kulturowego, o ktore;j
mowa w § 8 ust. 3;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KX obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy, o ktérej mowa w § 8 ust. 4;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KX obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrgbie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 41. Tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 12 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi transportu rolnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig :

1) minimalna szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6 KDR (czg$¢), 9 KDR (czgs¢), 11 KDR, 12 KDR
(czg$¢), obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 42. Ustala sig¢ stawkg procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM — 29 RM, 1 MN — 48 MN, 1 RMU — 5 RMU,
I MNU-11MNU, 1 U-8U,1RU,2RU,1PU, I UMN w wysokosci 20 %,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZP — 3 ZP, 1 US, 2 US, 1 UP, 2 UP, 1 UKS, 2 UKS,
IR-22R,1WS-8WS,1E-7E, 1 NP-3NP, 1KS,2KS, 1KDGP, 1 KDL -4KDL, 1 KDD - 19 KDD,
1 KDW -22 KDW, 1 KX, 1 KDp—7 KDp, 1 KDR — 12 KDR w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Proszkow.

Przewodniczacy Rady

Klaudia Lakwa
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do uchwaty Nr XVIII/134/2012
Rady Miejskiej w Proszkowe
z dn. 24 maja 2012r.

Zatgcznik nr 1

WYRYS 7E 'STUDIUM UWARUNKOWAKI | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zakacznik nr 2

do Uchwaly Nr XVIII/134/2012
Rady Miejskiej w Proszkowie

z dnia 24 maja 2012 .

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w ,Zmianie miejsasvego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Boguszyce Elinice, gmina Proszkéw” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach puibknych

8 1 Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi vesdr uchwatly, ustala si
sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktuschnicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy.

§ 2.1.Ustala s, ze zrodtem finansowania inwestycji i zatlao ktérych mowa w § 1dola:
1) srodki wkasne gminy,
2) srodki zewrgtrzne w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorgdu wojewddztwa,
- dotacji i payczek z funduszy celowych,
- kredytow i payczek bankowych,
- innychsrodkéw zewntrznych;
3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumae charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywegjo, a take wiacicieli
nieruchomeci.

2. Ustala s mazliwos¢ wykorzystania innychzrodet finansowania nie wymienionych
w ust. 1, w tym réwnigfinansowania inwestycji zgodkow prywatnych.

8 3.Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Prészkowa.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XVIII/134/2012
Rady Miejskiej w Prészkowie

z dnia 24 maja 2012

ROZSTRZYGNI ECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Boguszycé/linice, gmina Prészkow” podczas
wytozenia do publicznego wgidu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717zméanami) Rada Miejska w Proszkowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesiomahprojektu zmiany planu w sposob
nastpujacy :

1.

Data wptywu uwagi— 22 sierpnia 2011 r.

Tresé uwagi — widciciele dziatek wnosz o prawidiowe naniesienie w projekcie zmiany

planu przebiegu linii elektroenergetycziegdniego napicia przez teren ich dziatki oraz nie

wyrazaja zgody na poprowadzenie drogi weMnznej przez teren dziatek nr 710/69 oraz

708/69 (takiego numeru dziatki na mapie ewidengyjmé znaleziono) w sposéb

przedstawiony na rysunku zmiany planu.

Oznaczenie nieruchomeéci, ktérej dotyczy uwaga — czes¢ dziatki nr 710/69, olb

Boguszyce.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomdci, ktérej dotyczy uwaga :

- Cz$¢ dziatki nr 710/69 — teren drogi wewtrnznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7 KDW.

Rozstrzygniecie uwagi —uwzgkdniona.

Uzasadnienie :

Na rysunku zmiany planu skorygowano przebieg naptanych linii elektroenergetycznych
sredniego nagicia zgodnie ze stanem faktycznym uweigliagcym skablowanie linii w
niektorych miejscach oltiych zmian planu, m¢dzy innymi na terenie dziatki nr 710/69.
Przebieg drogi wewgtrznej pozostawiono zgodnie z dotychczas olaujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego wsi Bogeszydinice. W projekcie zmiany
planu dokonano jedynie niewielkiej korekty placu zlwracania (ggacza) polegagej na
niewielkiej zmianie jego ksztattu i zmniejszeniggepowierzchni.

2.

Data wptywu uwagi— 25 sierpnia 2011 r.

Tresé uwagi — wiasciciel dziatki wnioskuje o zmian przeznaczenia dziatki w projekcie
zmiany planu z terenu rolniczego na teren zabudowegzkaniowej.

Oznaczenie nieruchoméci, ktérej dotyczy uwaga —dziatka nr 973/19, okb Zlinice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomdci, ktérej dotyczy uwaga :

- dziatka nr 973/19 — teren rolniczy, oznaczony rsunku planu symbolem 6 R.
Rozstrzygniecie uwagi —nieuwzgkdniona.

Uzasadnienie :
Zmiana projektu planu polegap na przeznaczeniu dziatki rolniczej na dzalgod
zabudow mieszkaniow jednorodzing nie jest zgodna ze ,Studium uwarunkawa
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kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmingzZRaéiv”, przygtym Uchwah Rady
Gminy w Prészkowie Nr IV/19/98 z dnia 29 grudnia98®, ze zmiasm wprowadzon
uchwah Rady Miejskiej w Proszkowie Nr XXVI1/193/2004 z idr30 listopada 2004 r.

Teren dziatki nr 973/19, ol Zlinice jest przeznaczony w obaygiljacym ,Studium...” pod
obszary rolnicze.

W zwiazku z tym, ze projekt zmiany planu musi byzgodny z ustaleniami ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grRirgszkow” uwagi nie
uwzgkdnia sk.

3.

Data wptywu uwagi— 30 sierpnia 2011 r.

Tresé uwagi — wigciciele dziatki nie zgadzajsic na projektowany w projekcie zmiany planu

przebieg drogidczacej ulice Proszkowsk z ulica Ztotnicka przez teren ich dziatki. Proponuj

poprowadzenie drogi przez teregsiedniej dziatki nr 673/63 (takiego numeru dziaHa

mapie ewidencyjnej nie odnaleziono).

Oznaczenie nieruchomeéci, ktérej dotyczy uwaga — czes¢ dziatki nr 598/72, olb

Boguszyce.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomdci, ktérej dotyczy uwaga :

- Czes¢ dziatkki nr 598/72 — teren drogi publicznej klasy-Ddojazdowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2 KDD.

Rozstrzygniecie uwagi —uwzgkdniona

Uzasadnienie :

Zlikwidowano projektowasn drog; dojazdowy (2 KDD) w projekcie zmiany planu z uwagi na
mozliwos¢ obstugi dziatki nr 598/72 od strony ulicy Prészisiiej oraz ulicy Ztotnickie;.

Ulica Prészkowsk oraz ulica Ziotnick polaczono zgodnie z wnioskiem Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad — Oddziatem w Opolu mrzeren dziatki nr 569/51.

Po uwzgtdnieniu uwagi cgs¢ dziatki nr 598/72 zostala przeznaczona pod zabgdow
mieszkaniow jednorodzinn, oznaczoa na rysunku planu symbolem 7 MN.

4.

Data wptywu uwagi— 31 sierpnia 2011 r.

Tresé uwagi — wiasciciel dziatki nie zgadza sina przebieg drogi wewtrznej w projekcie

zmiany planu przez teren swojej dziatki.

Oznaczenie nieruchomeéci, ktérej dotyczy uwaga — czes¢ dziatki nr 592/70, olb

Boguszyce.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomdci, ktérej dotyczy uwaga :

- Cze$¢ dziatki nr 592/70 — teren drogi wewtrnznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 7 KDW.

Rozstrzygniecie uwagi —uwzgkdniona.

Uzasadnienie :

W projekcie zmiany planu zlikwidowano &£ drogi wewrtrznej przebiegagej przez teren
dziatki nr 592/70. Przebieg drogi wewirzenej pozostawiono zgodnie z dotychczas
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenivesi Boguszyce i
Zlinice. Dziatka nr 592/70 ma bezygedni dosgp do istniejcej ulicy Polnej.

Po uwzgtdnieniu uwagi cgs¢ dziatki nr 592/70 zostala przeznaczona pod zabgdow
zagrodow, oznaczoa na rysunku planu symbolem 3 RM.
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