BURMISTRZ PROSZKOWA
46-060 Proszkow
ul. Opolska 17

RI1.6733.1.3.2023.0P Prészkow, dnia 13 lipca 2023 r.

DECYZIA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyj-
nego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775) oraz art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977),

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla: RAM Sp. z 0.0., ul. Zeromskiego 5/10, 45-053 Opole,
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie otwartego zbiornika retencyjnego, na dz. nr 337/1, 338/1 k.m.1
obreb Gorki.

Warunki sg nastepujace:

I. Rodzaj inwestycji

Inwestycja obejmuje dziatania o znaczeniu lokalnym, stanowigce realizacje celéw, o ktdrych mowa w art. 6
pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344).
Przedmiotem inwestycji jest budowa otwartego zbiornika retencyjnego w celu odwodnienia drég wewnetrz-
nych. Obszar w czesci objetej niniejszg decyzjg nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Il. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Dla inwestycji obejmujgcej budowe osiedla mieszkaniowego ,,Osiedle Gorki” wydana zostata decyzja Burmi-
strza Prészkowa o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RI.6220.12.2018.0S z dnia 28.12.2018 r. zmieniona
decyzjg nr RI.6220.5.2020.0S z dnia 12.08.2020 r. Planowana inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z
zapisami w/w decyzji.

2. Zgodnie z postanowieniem nr GL.ZPU.3.522.287.2023.GB Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Opolu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 19.06.2023 r. nalezy uzyska¢ zgode wodnoprawng na wykona-
nie urzadzenia wodnego oraz zmiane uksztattowania terenu na gruntach przylegtych do wdd, majgca wptyw
na warunki przeptywu wéd, oraz na ewentualny zrzut nadmiaru wody ze zbiornika do rzeki Olszynki nalezy
uzyskac¢ zgode wodnoprawng (art. 389 ustawy Prawo wodne, Dz. U. z 2022 poz. 2625)

lll. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy sg nastepujace:

1. Ustalenia dotyczgce funkgcji i zagospodarowania terenu:

1.1. Granice terenu inwestycyjnego na dziatkach nr 337/1, 338/1 k.m.1 o pow. 0,3308 ha okresla zatacznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

1.2. Funkcja terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji symbolem IT/Z: teren infra-
struktury technicznej i zieleni.

1.3. Docelowe zagospodarowanie terenu IT/Z: zbiornik retencyjny, zielen, urzagdzenia budowlane.

2.  Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1. Przebieg i budowe zbiornika retencyjnego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi w sposdb zapewniajgcy dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozliwosc¢
dostepu w ciggu catego roku.

2.2. Powierzchnia zbiornika w przedziale do 1650 m?2.

2.3. Tereny niewykorzystane pod zbiornik i urzgdzenia budowlane nalezy zagospodarowac jak tereny zieleni.

3.  Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

3.1. W granicach wyznaczonego obszaru inwestycyjnego nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podsta-
wie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ochronie przyrody.

3.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni i stosunkéw wodnych.

3.3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych znalezisk, co do ktdrych, istnieje przy-
puszczenie ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek niezwtocznego powiadomienia Opolskiego Wo-
jewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Prészkowa o znalezisku.



3.4. Z uwagi na potozenie terenu w obszarze Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP 333, GZWP 335,
GZWP 336 wymagajacych szczegdlnej ochrony zasobéw wodnych, zakazuje sie dziatann mogacych spowo-
dowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
4.1. W przypadku kolizji projektowane] inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie przetozenie tych sieci w uzgodnieniu z ich zarzagdcami.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

5.1. Realizacja inwestycji nie moze powodowaé pozbawienia lub ograniczenia na sgsiadujgcych z przedmioto-
wym terenem nieruchomosciach, dostepu do: drogi publicznej, urzgdzen zaopatrzenia w wode, odprowa-
dzania sSciekdw, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkdéw tgcznosci oraz doptywu swiatta dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
........................................................................ 11l (o) A or 4V TR

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione s3 na mapach stanowia-
cych zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

W dniu 17 maja 2023 r. do Urzedu Miejskiego w Prészkowie wptynat wniosek RAM Sp. z 0.0., ul. Zeromskie-
go 5/10, 45-053 Opole, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie otwartego zbiornika retencyjnego, na dz. nr 337/1, 338/1 k.m.1 obreb Gérki.

Whiosek zawierat okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopiach mapy do ce-
6w projektowych w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywaé, w formie opisowej i graficzne;j.

W mysl przepiséw art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2023 r. poz. 344) — budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, jest inwestycjg celu publicznego. Zgodnie z art. 2. pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) poprzez inwestycje
celu publicznego rozumie sie dziatania o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te
dziatania oraz Zrddta finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do
art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w przypadku gdy nie ma miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dziatki nr 337/1, 338/1 k.m.1 obreb Goérki zgodnie z rejestrem gruntéw sklasyfikowane sg jako grunty zadrze-
wione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-PslV) i pastwiska trwate (PslV). Dziatki sy niezagospodarowane.
Wtascicielem wszystkich dziatek jest RAM Spoétka z 0.0. z siedzibg w Opolu.

Ustalone w niniejszej decyzji warunki okreslono na podstawie analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu.

Projektowany sposdb zagospodarowania terenu nie narusza przepisdw ustaw odrebnych, w tym m.in.: ustawy
prawo budowlane; ustawy o drogach publicznych; ustawy o ochronie przyrody; ustawy o ochronie srodowiska,
ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja zostata uzgodniona z:
1) Starostg Powiatu Opolskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w

Gliwicach Zarzagdem Zlewni w Opolu — w zakresie melioracji wodnych,

3) Geologiem Wojewddzkim — w zakresie udokumentowanych wéd podziemnych.
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Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych
przypadkow.

Stosownie do wymagan art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji konczacej postepowanie, strony zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia, a takze
pisemnie wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci w granicach terendw na ktérych lokalizowana
bedzie przedmiotowa inwestycja. Strony powiadomione o toczgcym sie postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie wniosty zadnych uwag w przedmiotowej sprawie.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych, o ktérych mowa wyzej stwierdzono, ze te-
ren inwestycyjny posiada powierzchnie i ksztatt umozliwiajgce realizacje inwestycji we wnioskowanym zakresie,
a wnioskowana inwestycja w zakresie okreslonym w niniejszej decyzji, nie jest sprzeczna z przepisami szczegol-
nymi i nie narusza interesu o0sob trzecich.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Opolu za posred-
nictwem Burmistrza Proszkowa. Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decy-
zji. Odwotanie nie wymaga szczegdtowego uzasadnienia, wystarczy, jezeli z odwotania wynika, ze strona nie jest
zadowolona z wydanej decyzji (art. 127 § 1, art. 128, art. 129 Kodeksu postepowania administracyjnego).
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a KPA).

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podmiot, ktory wystgpit z
whnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo zgdania wymierzenia kary pienieznej w
przypadku niewydania przez witasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w
terminie 65 dni od dnia zfozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Zadanie, o ktérym mowa wyzej, wnosi sie za
posrednictwem Burmistrza Proszkowa do Wojewody Opolskiego. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd
budzetu panstwa.

Z up. BURMISTRZA
I-/
Alina Kuchczynska
Kierownik Referatu Inwestycji

Signed by /
Podpisano przez:

Alina
Kuchczynhska

Date / Data:
2023-07-13 10:43

Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny nr 1

Otrzymuja:
1. RAM Sp. z 0.0., ul. Zeromskiego 5/10, 45-053 Opole
2. A/a

Decyzje opracowat:
mgr inz. Adam Ziaja — uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 3 uopizp
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