UCHWALA NR XLVIII/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), wzwiazku zuchwala nr XXVII/186/2020 Rady Miejskiej
w Prészkowie z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow, przyjetego uchwata nr [X/58/2019 Rady Miejskiej
w Proszkowie zdnia 27 maja 2019r., w zwigzku z powyzszym uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej (istniejacy zaktad
produkcyjny-ubojnia), okreslonym zmiang planu przeznaczeniem terenu jest:

1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren drogi publicznej dojazdowej,

3. Integralng czeécig zmiany planu jest rysunek w skali 1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne- zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) mieszkaniu integralnie zwiazanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza — nalezy przez to rozumiec
mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, wydzielone w budynku, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

2) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki handlu, gastronomii iustug oraz obiekty
i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa;

3) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z produkcjg zywno$ci pochodzenia
zwierzecego, jak: rzeznie, chlodnie, magazyny oraz obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane zta
zabudowa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole identyfikujace terenu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
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1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa..

§ 5. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: na obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 333 Opole-Zawadzkie,
w ktorym obowiazuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddzialywaé na zasoby wodne tego
zbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg wydzielen dla obiektow i systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ulicy Opolskiej i Mtynskiej;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilo$ci:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych Iub produkcyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlanej;

4) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy wyznaczaé
analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych oraz na potrzeby dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej z sieci
wodociagowej;

2) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo, do studni chlonnych, zbiornikow
retencyjnych lub do sieci kanalizacyjne;j;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow;

5) zaopatrzenie w ciepto: zw oparciu o wysokosprawne urzadzenia grzewcze na podstawie przepisow
odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz pltynny zpojedynczym
zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

7) gospodarke odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;
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2) w granicach terenu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej prowadzonej w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej,
- lokali ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- budynkow ustugowych;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla
terenéw mieszkaniowo- ustugowych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow ukladu przestrzennego, w tym maksymalnej
wysokosci oraz gabarytow zabudowy,

b) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

c) zakaz budowy obiektow iurzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uktad przestrzenny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym.

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0.10, maksymalna 1.50,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 50 m?
powierzchni handlu, gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym jedno miejsce
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, urzadzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku budowy
budynku handlu, gastronomii i ustug lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czescl,

f) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym
ceglastym, szarym lub brgzowym oraz blacha dachéwkopodobna w kolorze matowym ceglastym, szarym
lub bragzowym, o nachyleniu od 40° do 50°;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoséci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wylacznie:

- w formie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej prowadzonej w momencie wej$cia w Zycie niniejszej
uchwaly, bez mozliwo$ci zmian w zakresie profilu i skali prowadzonych dziatalnosci, z wylaczeniem
dzialan zmierzajagcych do dostosowania dziatalnosci do wymagan wynikajacych z przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa;
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-z zakresu infrastruktury technicznej ilgcznosci, stuzacych realizacji celoéw publicznych,
w szczegolnosci: wodociagdw, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji.

9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dla budynkéw w ktorych prowadzona jest obecnie dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa dopuszcza si¢ ich
tymczasowe zagospodarowanie w formie obecnej zabudowy 1izakazuje si¢ ich rozbudowy badz
nadbudowy do czasu zmiany sposobu uzytkowania obiektow zgodnego z ustaleniami planu,

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu okresla si¢ na dzien
31 grudnia 2072 r.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa (fragment pasa drogowego w ciggu ul. Mtynskiej);

2) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie

Lucjan Dzumla
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/359/2022
Rady Miejskiej w Proszkowie

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Przyjmuje sie nastgpujace rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

w zwigzku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2022 r. do 22 lipca 2022 r. w wyznaczonym przez Burmistrza
terminie do dnia 8 sierpnia 2022 r. nie wplynely uwagi, nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: 46D0B348-3789-48CA-B13E-E85FB47C80CS8. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/359/2022
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Wskazuje sie nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodow witasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/359/2022
Rady Migjskiej w Proszkowie
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym
w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr XXVII/186/2020 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu okreslaja
parametry ksztalttowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy. Zmiana planu obejmuje dziatki
nr 702/221 1 703/221 potozone we wsi Gorki, przy skrzyzowaniu ulic Opolskiej (odcinka drogi wojewodzkiej
nr 414 relacji Zimnice Wielkie- Krapkowice) 1 Mtynskiej (drogi gminnej). Na dzialce nr 702/221 znajduje si¢
budynek uslugowy z mieszkaniem, czgs¢ dziatki jest zagospodarowana w formie powierzchni biologicznie
czynnej okoto 40% stanowi trawnik. Zagospodarowanie uzupelniajg nawierzchnie utwardzone, w tym miejsca
postojowe od strony ul. Opolskie;j.

W zapisach zmiany planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ujmujac
W nim nastepujace zapisy:

1) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu przestrzennego, w tym
maksymalnej wysokosci oraz gabarytow zabudowy,

2) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

3) zakaz budowy obiektow i urzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uktad
przestrzenny i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu okre$lono nakaz
zachowania standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zapisy zmiany planu w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb
niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci dla tych osob terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajgce
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w zmianie planu zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczegolnosci w zakresie rozbudowy i budowy droég oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo, do studni chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego,
przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylgcznie na dachach budynkow;

5) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet ciepta o sprawnos$ci nie mniejszej niz 80%, opartych na
spalaniu paliw statych, cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektryczne;j
oraz energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wiatrowych);

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny

z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach
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mieszkalnych jednorodzinnych;
7) gospodarke odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9111
ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;
2) wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczeséniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
wladaniu o0sob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementow ukltadu drogowego powigzanego zterenami drdég w otoczeniu terenu objetego zmiang
planu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegltych do obszaru zmiany planu. Obszary te
nalezy uzna¢ za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne.
Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejacych ciaggéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Podejmujgc uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Proszkowie dokonata analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Na dzialce nr 703/221 funkcjonuje zaktad zajmujacy si¢ ubojem i przetworstwem migsnym, wigkszos¢
powierzchni dziatki zajmuja budynki zaktadu oraz nawierzchnie utwardzone. Udziatl powierzchni biologicznie
czynnej w jej granicach szacuje si¢ na 10%. Na podstawie dostgpnych danych, zawartych w,Raporcie
0 oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie irozbudowie budynkow,
w ktorych zlokalizowany jest istniejacy zaktad zajmujacy si¢ ubojem i przetwdrstwem migsnym,
zlokalizowanych w miejscowosci Gorki” (ECOPLAN Ryszard Kowalczyk, 2018) w zaktadzie, po jego
rozbudowie 1 modernizacji, prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z ubojem trzody chlewnej wraz z produkcja
masarniczag w ilosci: wielkos¢ uboju — 60 sztuk /tydzien trzody chlewnej (240 szt./miesigc), produkcja
masarnicza — 60 szt. x 110 kg/szt. x 0,83*= 5,5 ton/tydzien gdzie: 0,83 — wskaznik wydajnosci poubojowej
swin (79,6%) powickszony o wykorzystywane w zakladzie jadalne uboczne surowce rzezne. Z uzyskanego
surowca rzeznego okoto 65 % tj. ok. 3,5 ton w ciag tygodnia stanowi mig¢so kulinarne, kierowane bezposrednio
do sprzedazy. W zakladzie zatrudnionych jest 11 osdb pracujacych przemiennie — przy uboju iobrdbce
poubojowej, w masami. Przed rozbudowg byto to 5 0so6b.

Intencjg zapisOw zmiany planu jest okreslenie dla przedmiotowego obszaru przeznaczenia terenu zgodnego
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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W zapisach studium obszar ten okreslono jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Oznacza to,
zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia tego terenu, na ktérym funkcjonuje zaktad przetworstwa migsnego.
Przyjeto zatozenie, ze docelowym przeznaczeniem terenu obszaru obj¢tego zmiang planu ma by¢ zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone jako
zabudowa mieszkaniowo- ustugowa.

Niemniej dla zapewnienia mozliwosci funkcjonowania istniejagcego zakladu produkcyjnego konieczne bylo
wprowadzenie do uchwaty przepisow, ktore zapewnig jego funkcjonowanie do czasu zmiany na docelowe
przeznaczenie terenu. Umozliwiaja to zapisy studium, zgodnie zktorymi niezaleznie od okreslonego
przeznaczenia oraz okre$lonego sposobu zagospodarowania na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢, w przypadku dziatek ibudynkow uzytkowanych zgodnie
z prawem oraz dziatek, w stosunku do ktéorych wydano ostateczne pozwolenia na budowe, ustalanie
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania innego niz okreslony w studium- zgodnego ze stanem
faktycznym.

Dla zapewnienia zmiany dotychczasowego przeznaczenia ternu na docelowe w przepisach uchwaty okreslono
termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na dzien 31 grudnia 2072 r.

Stwierdza si¢, ze przewidywane rozwiagzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetego uchwatg nr IX/58/2019 Rady Miejskiej
w Proszkowie zdnia 27 maja 2019r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prészkéw. Ustalenia planu sa zgodne z trescig analizy aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjeta uchwata nr XLII1/390/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéow finansowych uchwalenia zmiany planu, wykonane] na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow i dochodow gminy z tytulu realizacji
miejscowego zmiany planu moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu
podatkéw od nieruchomosci. Na skutek uchwalenia zmiany planu nie wystapi wzrost warto$ci nieruchomosci
w jego granicach, zaklada si¢ wiec, ze nie wystapia wptywy z tytulu optaty planistycznej i optat adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania zmiany planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu

i uzgadnianiu;

5) projekt zmiany planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2022 r. do 22 lipca
2022 r., termin na sktadanie uwag do projektu okreslono na dzien 8 sierpnia 2022 r.

W terminie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwos$ci zapoznania
si¢ z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany planu, uzyskanymi w toku prac nad projektem
uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskoéw do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko
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W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z2021r.
poz. 2373):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalef planu na §rodowisko;
2) opinie organoéw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Opolu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu.
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