UCHWALA NR XXXII1/238/2021
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Préoszkow
na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22020 roku poz. 713 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
7 2020 roku poz. 611 ze zm.) Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkow na lata
2021 — 20267, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 3. Uchwata Nr III/30/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie zdnia 21 grudnia 2018 1. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
2018 r. poz.3768) stracita moc w terminie wynikajagcym zart. 17 Ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2018 r. poz. 756), to jest w dniu 21 kwietnia 2021 roku.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie

Lucjan Dzumla
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/238/2021
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 28 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PROSZKOW NA LATA 2021 -2026

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

W celu realizacji zadan Gminy Proszkow w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej z wykorzystaniem mieszkaniowego zasobu Gminy uchwala si¢
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkow na lata 2021 — 2026, ktory
obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Rozdzial IT

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

1.Mieszkaniowy zasob Gminy Proszkéw obejmuje wg stanu na dzien 31 marca 2021 roku 46 lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni 2 364,44 m?, w tym 30 lokali znajduje si¢ w 9 budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, natomiast pozostale 16 znajdujg si¢ w 12 budynkach nalezacych do kilku wspotwlascicieli
i zarzgdzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

2.Zaktada sig, ze liczba komunalnych lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do kilku
wspotwlascicieli 1 zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, zmniejszy si¢ w wyniku ich sprzedazy na rzecz
najemcow.

3.Przewiduje si¢ powigkszenie liczby lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy poprzez adaptacje budynkéw gminnych.

4.Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkéw w poszczegolnych latach:

Wtasno$¢ budynku 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Gmina 100% 30 29 29 29 32 32
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Wspolnoty 16 13 12 12 12 12
Razem: 46 42 41 41 44 44
5.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkow w poszczegdlnych latach:
Stan techniczny lokali | =55, 2022 2023 2024 2025 2026
mieszkalnych
zty 5 2 0 0 0
$redni 8 7 6 5 3 1
dobry 33 33 34 36 41 43
Razem: 46 42 41 41 44 44
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1.Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkéw w wiekszosci wybudowano przed
1945 r., w zwigzku z czym charakteryzuja si¢ niskim standardem i wymagaja duzych naktadéw finansowych
celem utrzymania ich zadowalajacego stanu technicznego. Uwzgledniajac potrzeby remontowe beda
podejmowane prace zapewniajace bezpieczenstwo lokatorow oraz gwarantujace utrzymanie lokali na
zadowalajgcym poziomie techniczno-sanitarnym. Gminny zaséb mieszkaniowy charakteryzuje si¢ duzym
stopniem dekapitalizacji. Z uwagi na wiek budynkéw oraz brak dostatecznej iloSci prac konserwatorsko-
remontowych, zasoby mieszkaniowe ulegaja wczesniejszemu zuzyciu i wymagaja remontow doraznych oraz
kapitalnych. Konieczne do wykonania prace dotycza m.in. prac termomodernizacyjnych, remontu potaci
dachowych, elewacji oraz klatek schodowych, wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany
instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej. Celem poprawy standardu mieszkan gminnych nalezy rozwazy¢
podiaczenia czgsci z nich do sieci gazowej, ktorej budowa na terenie Gminy Prészkow rozpoczeta sie w 2019
roku.

2.W budynkach, w ktorych Gmina Proszkow jest jednym ze wspotwlascicieli, potrzeby remontowe ustalane
sa przez wspolnoty mieszkaniowe. Gmina ponosi rowniez wydatki na remonty, dokonujac wptat na fundusze
remontowe, zgodnie z podejmowanymi uchwatami wspodlnot mieszkaniowych, proporcjonalnie do udziatu
Gminy Proszkéw we wspolnocie.

3.Plan remontdéw i modernizacji:

Zakres Plan remontéw i modernizacji wyn.ikz}j acy ze stanu technicznego budynkéw i lokali w
i modernizacja ujeciu finansowym
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Remonty dekarskie 0 0 100 0 0 0
Roboty  ogélnobudowlane 0 10 0 110 240 280
Instalacja techniczne 44 30 12 0 0 0
Inne roboty 10 10 10 5 5 5
Ogotem w tys. ztotych 54 50 122 115 245 285
Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2026

1.W latach 2021-2026 planuje si¢ sprzedaz najemcom lokali mieszkalnych, ktore to usytuowane sa
w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych na zasadach preferencyjnych, zachecajacych do
catkowitego wykupu mieszkan w tych budynkach.

2.Z inicjatywy Gminy, w okresie obowigzywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Proszkow na lata 2021-2026 zaplanowano sprzedaz 4 lokali mieszkalnych o ztym stanie
technicznym, ktorych zbycie uwzgledniono w tabeli zamieszczone] w Rozdziale II ust. 5 (sprzedaz nastgpi
w latach 2021-2023).

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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1.Burmistrz Proészkowa zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych w oparciu
o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkow na lata 2021-2026
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

2.Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu w zalezno$ci od:
1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogolnego stanu technicznego budynku.

3.Ustala si¢ czynniki podwyzszajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu:

1) lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Proszkéw — podwyzszenie o 5%,

2) lokal w budynku z weztem c.o. lub ogrzewaniem gazowym z sieci — podwyzszenie o 10%,

3) lokal w budynku o podwyzszonej wartosci uzytkowej w wyniku realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
okreslonych w Gminnym Programie Rewitalizacji dla Gminy Proszkow — podwyzszenie o 25%;

4) lokal whbudynku po termomodernizacji rozumianej jako  wykonanie przedsiewzigé
termomodernizacyjnych wymienionych w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw ( Dz.U. z2021r. poz.554) — podwyzszenie o 15%.

4.Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal mieszkalny z fazienka i WC poza lokalem — obnizenie o 10%
2) lokal mieszkalny potozony na parterze — obnizenie o 5%.

5.Wzrost czynszu odbywa si¢, po uprzednim wypowiedzeniu na pismie dotychczasowej wysokosci,
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

6.Czynnik wymieniony w ust. 3 pkt 3 ma zastosowanie wylacznie w przypadku zawierania nowych umow
najmu lokali.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1.Zarzad lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkow sprawowany jest przez
Referat Gospodarki.

2.Zarzad budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkow sprawowany jest
na podstawie umowy zawartej z zarzadca.

3.Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwal podjetych przez
Wspolnoty Mieszkaniowe oraz ustawy zdnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z2020r.
poz. 1910 ze zm.).

4.W umowie zawartej z zarzadcg, w szczegdlnosci nalezy ustali¢ zasady:
1) prawidlowego uzywania przedmiotu zarzadu zgodnie z przeznaczeniem,

2) utrzymywania przedmiotu zarzadu w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego
zuzycia, a w szczegdlnosci zobowiagzujg si¢ do dokonywania niezb¢dnych napraw, remontéw i konserwacji
wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu zarzadu, przy uwzglednieniu normalnego z nich korzystania,

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkéw uchwalonym przez Radg
Miejska,

4) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone z winy zarzadcy w przedmiocie zarzadu,
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5) wspotpracy z wilasciwymi przedmiotowo komodrkami Urzedu Miejskiego w Proszkowie w zakresie
gospodarki lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami oraz ewidencji ludnosci.

5.Sposob gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegolnosci na:
1) zapewnieniu najemcom lokali warunkow mieszkaniowych zgodnych z obowigzujacym prawem;

2) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie
czynszu, i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) zapewnieniu biezacych napraw ikonserwacji lokali ibudynkow wedlug potrzeb, w zakresie
odpowiadajacym obowigzkom wynajmujacego w odniesieniu do zasobu mieszkaniowego.

6.W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Prészkow.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

1.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 sa przychody z tytutu czynszow
najmu.

2.W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci Rada Miejska moze przeznaczy¢ na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej dodatkowe $rodki budzetu Gminy.

Rozdzial VIII

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Wysokos¢ wydatkow w latach 2021-2026:
2021 2022 2023 2024 2025 2026
[tys. z1] [tys. z1] [tys. zi] [tys. z1] [tys. zt] [tys. z1]
koszty biezacej eksploatacji 32 32 32 32 32 32
koszty remontéw oraz modernizacji
lokali i budynkow wchodzacych w 54 50 122 115 245 285
sktad mieszkaniowego zasobu gminy
koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi ktorych gmina jest 58 58 58 58 58 58
jednym ze wspodtwlascicieli
wydatki inwestycyjne - - - 350 -
Planowane wydatki ogdtem: 144 140 212 555 335 375
Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1.Podj¢cie dziatan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglo$ci czynszowych,

2) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

3) popieranie zamian lokali pomiedzy lokatorami ze wzgledu na trudnosci w utrzymaniu wynajmowanych
lokali mieszkalnych.

2.Remonty lokali ibudynkéw zaplanowane w okresie obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkéw beda wykonywane bez przekwaterowywania
najemcow.
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3.Sprzedaz lokali mieszkalnych zinicjatywy Gminy bedzie realizowana zgodnie zrozdziatem IV
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Proszkéw na lata 2021 — 2026.

4.Sprzedaz lokali mieszkalnych z inicjatywy najemcéw bedzie popierana w przypadku sprzedazy na rzecz
najemcow ostatnich lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych lub jednoczesnego wykupu
lokali przez wszystkich najemcoéw w budynku nalezacym w 100% do Gminy.
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