UCHWALA NR XXXII1/237/2021
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Prészkow

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3, ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Miejska
w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkow.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Proszkow;

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Proszkowa;

5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ubiegajaca si¢ o najem lub zamiane lokalu na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury i renty oglaszanej na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. 2021 r. poz. 291 ze zm.);

11) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt7
ustawy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech pelnych miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lub podnajem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej emerytury.

2. Postanowienia ust. 1 nie dotycza lokali przeznaczonych dla oséb mieszkajacych w budynkach objetych
Gminnym Programem Rewitalizacji dla Gminy Proszkow.

3. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktoérych sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstva domowego w okresie trzech pelnych miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem socjalny lokalu nie przekracza:
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1) w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury.
§ 4. Wprowadza si¢ dwie stawki obnizki czynszu:

1) 5% w stosunku do najemcow, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 50% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 25% najnizszej emerytury;
2) 10% w stosunku do najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizke nie przekracza:
a) w gospodarstwie jednoosobowym - 25% najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 10% najnizszej emerytury.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
(potwierdzone orzeczeniem wlasciwego organu).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 uchwaly (z zastrzezeniem § 3 ust. 2) i spetniajg ktorakolwiek
z przestanek okreslonych w § 5 niniejszej uchwaty Iub ktorgkolwiek z przestanek wymienionych ponize;j:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy;
2) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

3) uzyskaty petnoletnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej, niezawodowe;j
rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, Zze przed umieszczeniem w placowce
opiekunczo-wychowawczej, pieczy zastgpczej lub domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy iz
wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu ubiegajg si¢ w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci;

4) doznaja w rodzinie przemocy, ktory to fakt zostat udokumentowany w mysl przepiséw odrgbnych;

5) sa osobami niepelnosprawnymi w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 511 ze zm.) lub osobami
niepetnosprawnymi zgloszonymi przez wnioskodawce do wspolnego zamieszkiwania, alokal w ktorym
zamieszkuja nie jest przystosowany do ich rzeczywistych potrzeb wynikajacych z ich niepelmosprawnosci;

6) zamieszkuja w budynkach objetych Gminnym Programem Rewitalizacji dla Gminy Proszkow.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniajg kryterium
dochodowe okreslone w § 3 ust. 3 uchwaly ispehiaja ktorakolwiek z przestanek okre§lonych w § 5 niniejsze;
uchwaty lub ktérgkolwiek z przestanek wymienionych ponize;j:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy;
2) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

3) uzyskaly petnoletnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej, niezawodowe;j
rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze przed umieszczeniem w placowce
opiekunczo-wychowawczej, pieczy zastgpczej lub domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy iz
wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu ubiegajg si¢ w ciaggu 3 lat od uzyskania pelnoletnosci;
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4) doznaja w rodzinie przemocy; ktory to fakt zostat udokumentowany w mysl przepisow odrebnych;

5) sa osobami niepelnosprawnymi w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych (Dz.U. z2018r. poz. 511 ze zm.) lub osobami
niepetnosprawnymi zgloszonymi przez wnioskodawce do wspolnego zamieszkiwania, alokal w ktorym
zamieszkuja nie jest przystosowany do ich rzeczywistych potrzeb wynikajacych z ich niepelnosprawnosci;

6) zamieszkuja w budynkach objetych Gminnym Programem Rewitalizacji dla Gminy Proszkow.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Gmina oddaje w najem lokal zamienny w drodze zamiany lokalu zamieszkatego, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkéw na inny lokal niezamieszkaty wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Prészkéw (wymiana) w przypadku:

1) udokumentowanego ztego stanu technicznego lokalu lub budynku kwalifikujacego do wycofania z eksploatacji
lub rozbiorki;

2) nieprzystosowania lokalu dla zamieszkujacej w nim osoby niepelnosprawnej;

3) objecia budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal wymieniany Gminnym Programem Rewitalizacji dla Gminy
Proszkow.

2. W ramach wymiany, zurzegdu moze by¢ przydzielony wylacznie lokal o poréwnywalnym standardzie
i powierzchni uzytkowej z dotychczas zajmowanym. Ze wzgledu na sytuacje ekonomiczng najemcy oraz
zadluzenia czynszowe moze by¢ zaproponowany najemcy lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej i/lub
o nizszym standardzie. Przydzial lokalu o nizszym standardzie i/lub o mniejszej powierzchni uzytkowej nastepuje
za zgoda najemcy.

§ 8. 1. Prawo do wymiany lokalu wigkszego na lokal mniejszy lub z mniejszego na wigkszy przystuguje
najemcy nieposiadajacemu zadluzenia wobec Gminy z tytutu najmu lokalu.

2. Przekazywany do dyspozycji Gminy lokal powinien by¢ w dobrym stanie technicznym inadawaé si¢ do
natychmiastowego zasiedlenia.

§ 9. 1. Wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wniosek 0sob zainteresowanych:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Proszkows;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Prészkéw i osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

2. Wzajemna zamiana lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli lokali.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 10. 1. Burmistrz moze ztozy¢ osobie umieszczonej na liScie osob zakwalifikowanych do najmu lokali na czas
nieoznaczony propozycj¢ przydziatu lokalu wymagajacego remontu.

2. Wykonanie remontu odbywa si¢ w sposob i na zasadach okreslonych odrebng umowa, ktéra zawierana jest
na okres 3 miesiecy z mozliwo$cig jej przedluzenia na kolejne 2 miesigce.

3. Umowa, o ktérej mowa w ust. 2, oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu
powinna w szczego6lnosci okreslac:

1) zakres remontu;
2) szacunkowg wysokos¢ kosztow remontu;
3) termin wykonania remontu i termin zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony;

4) warunki 1 sposéb rozliczenia stron po zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, z poniesionych
przez wnioskodawce kosztow remontu.

4. Po bezusterkowym odbiorze robot zostaje zawarta umowa najmu lokalu na czas nieokreslony.
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Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zobowigzana jest
do ztozenia pisemnego wniosku o najem lokalu w Urzedzie Miejskim w Proszkowie.

2. Do wniosku nalezy zataczy¢ dokumenty, o ktorych mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

3.0 sposobie rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 wnioskodawca zostanie poinformowany
pisemnie.

4. Odmowne rozpatrzenie wniosku, o ktorym mowa ust. 1 zawiera uzasadnienie.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Burmistrza o istotnych zmianach
majacych wplyw na rozpatrzenie jego wniosku, a w szczegdlnosci informacji o dochodach przypadajacych na
cztonka gospodarstwa domowego, zmianie adresu zamieszkania, zmianie struktury rodziny czy zmianie sytuacji
mieszkaniowe;j.

6. Nabor wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, a takze o zamiane lokali
prowadzony jest w systemie ciggltym.

§ 12. 1. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw o najem lokali na czas nieoznaczony
inajem socjalny lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powolana przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia.

2. Burmistrz powotuje Komisj¢ w sktadzie co najmniej 3 cztonkéw sposrod pracownikéw Urzgdu Miejskiego
w Prészkowie oraz pracownikow Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Proszkowie.

3. Szczegotowe zasady dzialania Komisji okresla zarzadzenie Burmistrza.

§ 13. 1. Lista o0sob zakwalifikowanych do najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lista 0sob
zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu, ktére zatwierdza Burmistrz Proszkowa zostana sporzadzone do
konca lutego 2022 roku, w oparciu o wnioski, ktére wptyna do konca grudnia 2021 roku.

2. Lista osob zakwalifikowanych do najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lista osob zakwalifikowanych do
najmu socjalnego lokalu bedzie aktualizowana na biezaco, wraz z wptywajagcymi wnioskami.

3. Umieszczenie na liScie 0sob zakwalifikowanych do najmu nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy
najmu lokalu w stosunku do wszystkich 0sob w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci wolnych lokali
bedacych w zasobie Gminy.

§ 14. 1. Decyzj¢ o zawarciu umowy najmu podejmuje Burmistrz, w oparciu o list¢ 0sob zakwalifikowanych.
2. Propozycje zawarcia umowy najmu przekazywane sa wnioskodawcom na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymal propozycje, o ktérej mowa w ust. 2, zobowigzany jest poinformowaé
pisemnie o przyjeciu lub nieprzyjeciu propozycji w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania.

4. Z wnioskodawca, ktory przyjat propozycj¢ niezwlocznie zawierana jest umowa najmu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. Z osobami, ktére zamieszkiwaly znajemca ipozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy zawiera si¢ umowe najmu, jesli osoby te spetniaja
kryteria dochodowe okreslone w uchwale, ztoza odpowiedni wniosek, o ktorym mowa w § 11 oraz nie znajduja si¢
inne osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie z kryteriami pierwszenstwa okreslonymi w §
6 uchwaty.

2. Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po $mierci najemcy lub opuszczeniu
lokalu przez najemc¢ obowiazane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od momentu powstania
przyczyny wygasnigcia umowy najmu.
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Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu - poruszajace
sic¢ na wozkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich sytuowanie
(Dz. U. 22019 1. poz. 1065 ze zm.).

2. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu - poruszajace si¢
bez pomocy wozkow inwalidzkich, powinien by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku lub w budynku
z winda osobowa.

3. W przypadku innych niepetnosprawnosci, niz wymienione w ust. 112, wskazywany do zamieszkiwania
lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okres§lone w uzgodnieniu z tg osoba.

4. W przypadku os6b wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwos$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego organu,
zgodnie zustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426 ze zm.), wskazywany do zamieszkania lokal powinien uwzglednia¢
powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami opiekujgcymi si¢ osoba niepetnosprawna.

5. W przypadku os6b wymienionych w ust. 4, ktére majg prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazywany lokal powinien uwzgledniaé to prawo.

6. Najemca moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespelniajacego kryteriow wymienionych w ust. 1-5.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwosci, moze przeznaczy¢ lokale na
mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych
mowa w ust. 1, na wniosek Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Proszkowie Iub organizacji
pozytku publicznego.

3. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych, w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych.

4. Wylanianie osob do uzywania mieszkan chronionych, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie
obowigzujacych przepiso6w prawa, regulujacych zasady przyznania tych mieszkan.

5. Jednostki 1 organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, uiszczaja czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na biezaco
optaty eksploatacyjne oraz inne optaty zwigzane zuzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych
treningowych lub mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 11.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 18. Do czasu sporzadzenia na podstawie uchwaty listy osob zakwalifikowanych do najmu lokali na czas
nieoznaczony oraz listy osob zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu, wazno§¢ zachowuje lista
sporzadzona na podstawie uchwaly Nr XXXI1/246/2005 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkow.

§ 19. Wnioski o najem lokali, ktére nie zostaty rozpatrzone do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
rozpatrywane beda na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 20. Uchwata nr XXX1/246/2005 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Proszkéow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
2005 r. Nr 34 poz. 912) stracita moc w terminie wynikajagcym z art. 17 Ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2018 r. poz. 756 ze zm.), to jest w dniu 21 kwietnia 2021 roku.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie

Lucjan Dzumla
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