[Projekt z dnia 15.06.2020 r.|

WPROWADZONE ZMIANY ZAZNACZONO KOLOREM CZERWONYM
MATERIAE POGLADOWY NIE BEDACY CZESCIA PROJEKTU ZMIANY PLANU

UCHWALA NR XL/368/2018
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE!'

z dnia 3 lipca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t,j.: Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2017, poz. 1073 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwata Rady Miejskiej w Prészkowie Nr V1/42/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow,

uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§1.

Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Prészkow nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prészkow przyjetego uchwata
nr [1I/13/ 2014 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 18 grudnia 2014 roku.

§2.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Prészkéw, zwang dalej
zmiang planu.

2. Granicami obszaru objetego zmiang planu jest Miasto Prészkéw — zgodnie z granicami okreslonymi na
zataczniku nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii urzedowych map zasadniczych i ewidencyjnych
w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§3.
1. Na rysunku zmiany planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

! Teren 15P zostat wykreslony na podstawie wyroku Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu nr IISA/Op 165/19 z dnia 27.06.2019
I.
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajagce symbole literowe, okre$lajace przeznaczenia terendw i numery

wyrodzniajace je sposrdd innych terendw:

a) od 1IMN do 102MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) od 1IMN/U do 35MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
c) od 1MW do 22MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) od 1U do 17U - tereny zabudowy ustugowej;

e) od 1UP do 12UP - tereny ustug publicznych;

f) od 1US do 5US - tereny ustug sportu i rekreacji;

g) od 1UN do 8UN - tereny ustug nauki;

h) od 1P do 19P — tereny produkcji?;

i) od 1R do 47R - tereny rolnicze;

j) od 1RU do SRU - tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej;

k) od 1IRM do 13RM - tereny zabudowy zagrodowej;

Dod 1RO do 6RO - tereny zieleni urzadzonej, sadéw, ogrodéw planowanego centrum szkoleniowo-
badawczego;

m) od 1ZL do 7ZL — tereny laséw;

n) od 1ZP do 7ZP - tereny zieleni urzadzonej;

0) od 1ZC do 2ZC - tereny cmentarzy;

p) od 1WS do 12WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
q) od 1IKDG do 7KDG - tereny drég publicznych — gtéwnych;

r) 1IKDZ- teren drogi publicznej — zbiorczej;

s) 1IKDL - teren drogi publicznej — lokalnej;

t) od 1IKDD do 49KDD- tereny drég publicznych — dojazdowych;
u) od 1IKDPj do 4KDPj — tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

v) od 1IKDPp do 3KDPp - tereny ciggéw pieszych;

w) od 1IKDW do 26KDW - tereny drég wewngtrznych;

x) od 1IKDR do 18KDR - tereny drég transportu rolnego;

y) od 1KS do 3KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;
z) 1K — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekdw;

aa) od 1IT do 12IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

6) granice terendéw zdrenowanych,

7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

8) granice strefy ochrony historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkdw;

10) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

11) obszary ochrony ekspozycji;

2 Teren 15P zostat wykreslony na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu nr IISA/Op 165/19 z dnia 27.06.2019
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12) granica strefy ochrony archeologicznej;

13) granica strefy ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw zieleni;

14) obszary przestrzeni publicznych;

15) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie bedace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§4.
Nastepujace okreSlenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw oraz wiat i altan, linia ta nie odnosi si¢ do obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ odstgpstwa na
nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapéw i gzymsdéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkondéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejsciem, schodéw
zewngtrznych, pochylni i ramp;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktérej nalezy sytuowaé S$ciang¢ budynku przeznaczenia
podstawowego, dla pozostatych budynkow oraz wiat i altan linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, linia ta nie odnosi si¢ do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapéw i gzymsdéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkondéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejsciem, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp,

c¢) cofnigcie maksymalnie o 1,5 m na dtugosci 30% $ciany budynku;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg wykorzystania terenu oraz obiektéw
z nim zwigzanych, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen moga one wystepowa¢ w dowolnych proporcjach
lub kazde samodzielnie;

5) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen mogg one wystepowaé w dowolnych
proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) ushugi - funkcje terenéw i obiektéw stuzace prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej oraz ustugi publiczne,
ktérych wykonywanie nie powoduje przekroczenia standardéw S$rodowiska okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawnys;

7) ustugi nieuciazliwe - ustugi o charakterze lokalnym, nie zaliczajace si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych);

8) produkcja nieuciazliwa — produkcja nie powodujaca emisji hatasu, emisji pyléw i gazéw, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska dla poszczeg6lnych funkcji terenéw poza teren do ktérego inwestor ma tytul prawny.

§S.

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ roboty
budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty.
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§6.
Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

c)dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2UP — jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;j,

f) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4UP, SUP, 12UP, UN - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g)dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego);

3) dzialalno§¢ realizujaca ustalenia zmiany planu nie moze powodowad ucigzliwosci oraz przekroczenia
standardow jako$ci $Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie Srodowiska, przy czym nie dotyczy to juz istniejacych inwestycji;

4) obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wzdluz goérnej krawedzi skarp, urzadzen melioracji wodnych (rowdéw melioracyjnych) oraz od zbiornikéw
wodnych, nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy kubaturowej pas terenu o szerokosci min. 4 m (po
obu stronach rowu), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw bytowych i przemystowych do gruntu oraz waéd
powierzchniowych;

7) Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§17.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: Uwzglednia si¢ ochrong nastepujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku zmiany planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkéw dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne:

1) kosciét p. w. Sw. Jerzego - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 113/54 z dn. 12.07.1954 r.,

2) Plebania - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 1806/66 z dn. 15.10.1966 r.,

3) Zamek (obecnie Dom Pomocy Spotecznej) - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 114/54 z dn. 12.07.1954 r.,
4) Park - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 82/83 z dn. 15.09.1983 r.,

5) Dom, ul. Korfantego 1 - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 1807/66 z dn. 15.10.1966 r.,

6) Dom, ul. Rynek 36 - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 1968/72 z dn. 17.11.1972 r.,

7) Dawny zajazd, ul. Opolska 9 - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 2097/84 z dn. 28.09.1984 r.,

8) Park — arboretum - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 81/83 z dn. 15.09.1983 r.

2. Okresla si¢ ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
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1) wykaz zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska:
a) kosciot ewangelicki — ul. Daszynskiego 2,
b) dawna plebania — o$rodek zdrowia — ul. Daszynskiego 2,
¢) Kapliczka przy moscie — obecna ul. Mtynska,
d) Pozostalosci fortyfikacji zamkowych - ul. Mtynska,
e) Spichlerz folwarczny — ul. Daszynskiego naprzeciwko nr 10,
f) Budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Korfantego 2,
g) Dom mieszkalny — ul. Opolska 1,
h) Dom mieszkalny — ul. Opolska 2,
1) Dom mieszkalny — ul. Opolska 4,
j) Gospoda, ob. Magazyn — ul. Opolska 6,
k) Budynek Nadle$nictwa — ul. Opolska 11,
1) Dom mieszkalny — ul. Opolska 26,
m) Dom mieszkalny — Rynek 1,
n) Dom mieszkalny — Rynek 13,
0) Dom mieszkalny — Rynek 15,
p) Dom i poczta — Rynek 16,
q) Dom mieszkalny — Rynek 26,
r) Dom mieszkalny — Rynek 27,
s) Dom mieszkalny — Rynek 28,
t) Dom mieszkalny — Rynek 29,
u) Dom mieszkalny — Rynek 35,
v) Dawny browar — ul. Zamkowa 2,
w) Dom mieszkalny — ul. Zamkowa 4,
x) Dom mieszkalny — ul. Zamkowa 5,
y) Budynek Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 1,
z) Internat Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 2,
aa) Internat Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 3,
bb) Budynek mieszkalny - ul. Pomologia 6,
cc) Budynek-str6zéwka - ul. Pomologia 6,
dd) Budynek mieszkalny — Pomologia,
ee) Dwie bramki w Zespole Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 2,
ff) Ozdobna bramka — ul. Osiedle 1 (koto masarni);
2) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ bryle obiektéw, gabaryty obiektu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ os6b niepetnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje¢ z mozliwo$cig modernizacji, przebudowy i rozbudowy tylnych elewacji.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony historycznie uksztaltowanych ukladéw przestrzennych miejscowosci,
w obrebie ktérej obowiazujg ustalenia:
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1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowanie ulic, placéw, historycznej zieleni), oraz
historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw;

2) obowiagzek konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestrzennego, poszczegélnych obiektow
o wartosciach zabytkowych, ktére nalezy podda¢ restauracji z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji
do wartosci obiektu;

3) napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

4. Wyznacza si¢ strefe historycznie uksztattowanych ukladdéw zieleni, w obrebie ktérej nalezy zachowac:
1) historyczne granice zalozen cmentarnych;
2) rozplanowanie drég, alejek i kwater cmentarnych;
3) kompozycje i sktad gatunkowy zieleni, w tym zachowanego starodrzewu;
4) historyczna zabudoweg;
5) malg architekture: ogrodzenia, bramy, historyczne nagrobki.

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw, w granicach
ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz zmian uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do historycznego uktadu;
3) zakaz lokalizacji nowych miejsc parkingowych.

6. Wyznacza si¢ obszary ochrony ekspozycji (wskazane w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku zmiany
planu), dla ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji dominant przestrzennych, konstrukcji wiezowych oraz obiektéw
przystaniajacych widok lub stanowiacych konkurencje przestrzenng dla wskazanych terendw.

7. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej obowigzujg ustalenia: zuwagi na
domniemanie zawartos$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych oraz w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej), dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Uwzglednia si¢ lokalizacj¢ nastepujacych stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérych zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) o ustalonej lokalizacji:
a)nr 18 91-36/38 AZP,
b) nr 19 91-36/34 AZP,
c) nr 20 91-36/35 AZP,
d) nr 21 91-36/36 AZP,

2) o nieustalonej lokalizacji:
a) nr 1 92-36/40 AZP,
b) nr 2 91-36/37 AZP,
c) nr 3 91-36/39 AZP,
d) nr 4 91-36/40 AZP,
e) nr 591-36/41 AZP,
f) nr 6 91-36/42 AZP,
g)nr 7 91-36/43 AZP,
h) nr 8 91-36/32 AZP,
i) nr 9 91-36/45 AZP,
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j) nr 10 91-36/38 AZP,

k) nr 11 91-36/44 AZP,

1) nr 12 91-36/46 AZP,

m) nr 13 91-36/47 AZP,

n) nr 14 91-36/48 AZP,

o) nr 15 91-36/49 AZP,

p) nr 16 91-36/50 AZP,

q) nr 17 91-36/51 AZP.

3) W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
§8.

1. Wyznacza si¢ granice obszaru przestrzeni publicznej — zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu —
w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje kompleksowe zagospodarowanie terenéw, poprzez zastosowanie jednolitej koncepcji oswietlenia,
wykorzystanie wysokiej jakosci materialdéw nawierzchni, urzadzenie zielenig towarzyszacg oraz obiektami matej
architektury podnoszacymi walory estetyczne i uzytkowe terenéw,

2) obowiazuje lokalizacja zabudowy charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwiazah architektonicznych oraz
zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

3) sieci nalezy lokalizowa¢ jako podziemne.

2. Dodatkowo wyznacza si¢ nastgpujgce tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

a) od 1IKDG do 7KDG - tereny drég publicznych — gtéwnych;
b) 1KDZ - teren drogi publicznej — zbiorczej;
¢) 1IKDL - teren drogi publicznej — lokalnej;
d) od 1KDD do 49KDD- tereny drég publicznych — dojazdowych;
e) od 1KDPj do 4KDPj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
f) od 1IKDPp do 3KDPp — tereny ciggdéw pieszych;
g) od 1ZP do 7ZP — tereny zieleni urzadzonej;
h) od 1ZC do 2ZC - tereny cmentarzy;
i) oznaczony symbolem 8U — teren ustug, dla ktérego obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Uwzglednia sig:
1) granice obszaru zdegradowanego,

2) obszary rewitalizacji.

§9.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku braku obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu w zakresie
lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowiazuja przepisy odrebne,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych,
3) dla budynkéw i obiektéw infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie okresla si¢ ustalen w zakresie:

a) linii zabudowy,
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b) intensywnosci zabudowy,
c¢) wysokosci zabudowy,
d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) minimum 8 m od terendéw 34KDD, 20KDW,
b) 0 m od terenéw 17KDD, 1KDPp, 2KDPp,
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) od 0 m do 10 m od terenu 1KDG,
b) od 2 m do 8 m od terenu 1KDZ,
¢) 6 m od terenu 1KDL,
d) od 0 m do 11 m od terenéw KDD,
e) od 4 m do 15 m od terenéw KDW,
f) od 0 m do 6 m od terenéw KDPj,
g) od 0 m do 4 m od terenéw KDPp,

6) ustalenia szczegdétowe okre$lajace minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzace poprawie
zagospodarowania dziatek sasiednich. Wéwczas nalezy dostosowa¢ wielkos¢ dziatek odpowiednio. Dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej o maksymalnie 20%.

§ 10.

Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym
granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) Uwzglednia si¢ lokalizacje wszystkich terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Bory
Niemodlifiskie” utworzonego z dniem 26 maja 1988 r., uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu Nr
XXIV/193/88, w granicach ktérego wszelka dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewddztwa Opolskiego z 2016, poz. 2017), w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) Uwzglednia si¢ lokalizacje pomnikéw przyrody:

1) buk zwyczajny (Fagus sylvatica) nr rej. 268 zlokalizowany na dz. nr 1122/16 — objety ochrona na postawie
Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/38/05 z dn. 26.10.2005 r.,

2) platan klonolistny (Platanus hispanica) — zlokalizowany na dz. nr 997 - objety ochrong na podstawie uchwaty nr
XXX1/238/2013 Rady Miejskiej w Prészkowie z dn. 26.09.2013 r.;

3) Obszary objete zmiang planu potozone sa na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) Prészkowski Potok o kodzie PLRW60001711969, na ktérej
obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu woéd lub uniemozliwié
osiagniecie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

4) Obszary objete zmiang planu potozone sg w granicach gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych:
1) GZWP nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie" (obszar wysokiej ochrony) — caty obszar planu,
2) GZWP nr 336 ,,Niecka Opolska” — w granicach okres$lonych na rysunku planu,

3) GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie- w granicach okres§lonych na rysunku planu,
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dla ktérych wszelkie przedsiewzigcia na obszarze objetym zmiang planu powinny spetnia¢ wymagania
przepisow szczeg6lnych i odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki
wodnej 1 Sciekowe;j.
§ 11.
Okresla si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dokonywanie podzialéw i scalen nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielko$¢ tych dzialek do gabarytéw i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw MN, KS okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 100°

4) dla terenéw MN/U, MW, UN okres$la si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 100°;

5) dla terenéw U, P okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 2000 m?,
c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomiedzy 80° a 100°%
6) dla terenéw UP, US, ZC, ZP, K, IT nie okresla si¢ parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — kazdy z tych terenéw obejmuje pojedyncza dziatke;

7) dla terenu RM, RU, RO, R, ZL, WS nie okre$la si¢ parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci — w tym zakresie obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12.

Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

1. na terenach oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, od 4RO do 6RO ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej;

2. na terenach oznaczonych symbolami 1RU, 1RM, 1P, 2P, 3P, 8P, 12P, 3R, 4R, 9R, 17R, 23R, 24R, 25R,
26R, 46R 47R, 1IT, 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 19KDD, 20KDD, SKDW, od 11KDR do 13KDR,
2WS, 3WS obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérej mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

3. na terenach oznaczonych symbolami (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu): 36 MN, od 39MN do 41MN,
62MN, od 6MN/U do 8MN/U, 35MN/U, 6U, 17U, 9RM, od 15KDD do 17KDD, 3KDPj, 11 KDW, 1KS
obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obregbie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach
ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw
produkujacych lub przechowujacych zywnos$¢.
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§ 13.
1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki,

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejagcych obiektach iurzadzeniach infrastruktury
technicznej,

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

6) na terenach oznaczonych symbolami 1UN, 3UN, od SUN do 7UN, od 1P do 4P, od 8P do 45P%, 19P, od 1RU
do 3RU dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Granice tych terenéw stanowig jednoczes$nie granice stref ochronnych
od terendéw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wykorzystujace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100 kW. Dopuszczalny rodzaj zrddet energii zostal okreslony w przepisach
szczegotowych uchwaty,

7) dopuszcza si¢ roboty budowlane (w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego) dla sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji stuzacych produkcji energii i/lub ciepta na dachach budynkéw oraz na
ziemi o mocy ponizej 100 kW stuzacych obstudze danej inwestycji,

4) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji
Dobrzen - Wielopole, Dobrzen-Albrechtice z dopuszczeniem jej przebudowy wzdluz istniejacej trasy,
z zachowaniem jej napowietrznego charakteru. Wzdtuz linii ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 60 m (po 30 m od osi linii) w granicach ktérej obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji terenéw z przeznaczeniem na staty lub czasowy pobyt ludzi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania woéd opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane beda zindywidualnych lub grupowego zrédta
zaopatrzenia w cieplo;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych
stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100kW,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6; kolorystyka zastosowanych paneli moze by¢ dowolna, nie musi by¢ taka jak
pokrycie dachu,

3 Teren 15P zostat wykreslony na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu nr IISA/Op 165/19 z dnia 27.06.2019
I.

Id: 16A74E91-48F7-46DB-B989-57DCI1E1E96AD. Podpisany Strona 10



3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wtasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w spos6b nie kolidujacy z istniejagca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na terenach zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ obowigzek przebudowy i remontéw
systemdOw drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.
Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegétowe uchwaty;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacja miejsc do parkowania — na terenie wlasnym inwestora w formie stanowisk postojowych i/lub
w garazach.

§ 15.

Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW, U, P, RU, RM, RO: 30%,
2) dla pozostatych terenoéw: 0,1%.
Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe
§ 17.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
od IMN do 102MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
2) uzupetniajace:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

d) obiekty matej architektury,

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1IMN do 8MN,
12MN, od 14MN do 17MN, od 24MN do 29MN, od 35MN do SOMN, 62MN, od 64MN do 71IMN, od 73MN
do 76MN, 78MN, 80MN, 81MN, 83MN, od 85MN do 90MN, od 92MN do 96MN, 99MN, 101MN;

2) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym i/lub blizniaczym dla terenéw oznaczonych symbolami: od
9MN do 11MN, 13MN, od 18MN do 23MN, od 30MN do 34MN, od SIMN do 61MN, 63MN, 72MN, 77MN,
79MN, 82MN, 84MN, 91MN, od 97MN do 98MN, 100MN, 102MN;

3) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,6,
d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m?;
4) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 0,7,
d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?;

5) w zakresie ksztalttowania dachéw obowiazuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw
wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia
dachu,

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
7) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
8) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
9) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 1 na 1 lokal mieszkalny,
10) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne w odlegtos$ci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,

b) obowigzujace — 8 m od linii rozgraniczajace;.

3. Na terenach znaczonych symbolami 36MN, od 39MN do 41MN, 62MN obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktdrej ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1SMN, SOMN obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5.Na terenach oznaczonych symbolami: 14MN, 15SMN, 17MN obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.
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6. Na terenach oznaczonych symbolami: 2SMN, 27MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 199MN, 20MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, od 35MN do 44MN,
od 46MN do SO0MN, od 54MN do S6MN, od S9MN do 62MN, od 64MN do 76MN, od 84MN do 89MN, 102MN
(w granicach okreslonych na rysunku planu) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

8. Na terenach oznaczonych symbolami od 14MN do 17MN obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

9.Na terenach oznaczonych symbolami: od 14MN do 17MN, 30MN, 33MN obowigzujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: od 14MN do 16MN, 30MN obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

11. Na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 16MN, od 18MN do 30MN, od 43MN do 61MN, od
63MN do 102MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami od 1IMN/U do 35MN/U, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi nieuciazliwe (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wolnostojace);

2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) obiekty matej architektury,
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40%,
2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 0,6,
3) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,6,
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?,

5) w zakresie ksztalttowania dach6w obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw
wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia
dachu,

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz
12 m;

7) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
8) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwéch réznych funkcji, liczbe
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:

a) 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu): od 6MN/U do 8MN/U,
35MN/U obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza,
w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw
produkujacych lub przechowujacych zywnos$¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 21MN/U, 34MN/U obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 34 MIN/U obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od SMN/U do 9MN/U, od 12MN/U do 18MN/U, od 21MN/U do
23MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 35MN/U (w granicach okreslonych na rysunku planu) obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci,
o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 34 MN/U obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: od 2MN/U do 4MN/U, 21MN/U, 34MN/U, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 21MN/U, 34MN/U obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

10. Na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, od 10MN/U do 28MN/U, od 32MN/U do 34MN/U
obowigzuja ograniczenia wynikajace =z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
od IMW do 22MW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi na terenach 2MW, od 4MW do 6MW, od IMW do 11MW, 19MW, 20MW,
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c) infrastruktura badawczo-rozwojowa na potrzeby funkcjonowania centrum badawczo-szkoleniowego na
terenie 2MW,

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi na terenie 1MW,
b) ustugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) ustugi i urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
d) obiekty gospodarcze i garazowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
g) zielen,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych symbolami 2MW, od 4MW do 6MW oraz od IMW do 12MW:
a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,95,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 5%;
e) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 1 lokal mieszkalny,

2) na terenach oznaczonych symbolami IMW, 3MW, TMW, 8MW, od 13MW do17MW, od 19MW do 22MW:
wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2,4,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40%,

d) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwéch réznych funkc;ji, liczbe
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac):

- 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
3) na terenie oznaczonym symbolem 18MW:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2,4,
d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30%,

e) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwdch réznych funkcji, liczbe
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac):

Id: 16A74E91-48F7-46DB-B989-57DCI1E1E96AD. Podpisany Strona 15



- 1 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
4) w zakresie ksztattowania dachdéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachéw):
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30° - 45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia
dachu,

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
6) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
zmiany planu.

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?,

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2MW, 7MW, 9MW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust 1.

4. Na terenach oznaczonych symbolami SMW, 6MW, od SMW do 10MW, 18MW 20MW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w § 7 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 2MW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 4MW do 14MW, od 16MW do 21MW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci,
o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od SMW do 7MW, 9MW obowigzujg ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia obszaru ochrony ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 2MW obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: od 2MW do 7MW, od IMW do 13MW, 18MW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: od 2MW do 7MW, od 9IMW do 13MW, 18MW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

11. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW, od 3MW do 6MW, 13MW, od 16MW do 22MW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Bory Niemodlinskie”,
o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 17U, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) dla terenéw od 3U do 17U - ustugi z wylgczeniem stacji paliw,
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b) dla terenu 1U, 2U — ustugi, w tym stacja paliw,
2) uzupetniajace:
a) dla terenéw: 11U, 13U, 14U, 15U — mieszkania,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,8,
b) maksymalna: 4,0,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,
4) w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych form¢ dachéw):
a) dla budynkéw ustugowych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
20°-45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia
dachu,

5) na terenach: 4U, 6U, 11U, 13U, 15U, 16U, 17U:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢: trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
b) wysoko§¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

6) na terenach: od 1U do 3U, 5U, od 7U do 10U, 12U, 14U:
a) wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢: czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) wysoko§¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m;

7) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;

8) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustug,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

3. Na terenach oznaczonych symbolami (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) 6U, 17U obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub
przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 4U, 10U obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: od 4U do 14U, 17U (w granicach okreslonych na rysunku planu)
obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych ukltadéw
przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 ust. 7.
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6. Na terenie oznaczonym symbolem: 12U obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia obszaru ochrony
ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 4U, SU, od 7U do 9U obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: 4U, SU, od 7U do 9U obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 4U, od 12U do 16U obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21.

1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UP do 12UP, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne
2) uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 6UP, 7UP, 9UP - mieszkania,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
f) zielen,
g) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolami SUP, 6UP, 10UP:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,

e) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
20°-45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
f) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikéw,
2) Dla terenéw oznaczonych symbolami 4UP, 12UP:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%;

d) w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachéw): dopuszcza si¢ dowolng geometrie i pokrycie,

e) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikéw,
3) Dla terendw oznaczonych symbolami 1UP, 7UP:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,

e) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachéw): dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym;

f) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 30 m? powierzchni uzytkowej,
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 2UP:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,

f) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachéw): dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub czterospadowe o kacie nachylenia
potaci 20°-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym;

g) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikéw,
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 3UP, S8UP:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 m;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
f) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
g) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1,

6) Dla terenu oznaczonego symbolem 9UP, 11UP:
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a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 3,0,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
e) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2UP, 3UP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkow
nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust 1.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2UP, 7UP, 8UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenie oznaczonym symbolem: 2UP, 12UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
ochrony ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 2UP do 11UP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w §
7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 12UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 3UP, 9UP, 12UP obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, SUP, 7UP, 8UP, 12UP obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

11. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, SUP, 7UP, 8UP, 12UP obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

12. Na terenach oznaczonych symbolami: 1UP, 2UP, od SUP do 10UP, 12UP obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §
10 pkt 1.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22.

1. Ustala si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1US do 5US,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji: stadiony, boiska, place sportowe, place zabaw, dodatkowo na terenie
5US stuzace rekreacji wodnej,

b) na terenach od 3US do 4US kryte obiekty sportu i rekreacji: hale sportowe jedno- i wielofunkcyjne,

2) uzupetniajace:
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a) ustugi handlu i gastronomii,
b) obiekty towarzyszace ,
c¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla krytych obiektéw sportu i rekreacji:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 1,0,
- maksymalna: 3,6,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,
2) dla obiektéw towarzyszacych i ustug:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,10,
d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng: 20%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 5 uzytkownikéw.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 2US obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3US obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5.Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 1US, 2US obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US, 4US, SUS obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

9. Ustala si¢ nastgepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

Id: 16A74E91-48F7-46DB-B989-57DCI1E1E96AD. Podpisany Strona 21



§ 23.

1. Ustala si¢ tereny uslug nauki, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1TUN do 8UN, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego, ustugi szkoleniowe, ustugi kultury (w tym wystawiennictwo), ustugi
oswiaty, administracji, obiekty i urzadzenia badawczo-rozwojowe,

b) na terenie 3UN — mieszkania towarzyszace,
2) uzupetniajace:

a)na terenie 3UN, od SUN do 7UN - lokalizacja obiektéw iurzadzen stuzgcych do produkcji energii
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie pomp ciepta,

b) na terenie 1UN:

- lokalizacja obiektéw i urzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w dowolnej formie z wylaczeniem wiatrakow,

- uprawa ro$lin dla pozyskania biomasy dla celéw energetycznych,
c) ustugi turystyki,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
f) zielen.

2. Granice stref ochronnych terenéw, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja obiektéw i urzadzen stuzacych do
produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) zamykajg si¢
w granicach poszczegdlnych terendw.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
2) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.
7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 4 uzytkownikéw.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1UN obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkow
nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust 1.

5.Na terenie oznaczonym symbolem 3UN obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

6. Na terenach oznaczonych symbolami od 3UN do SUN, 7UN, obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

7. Na wszystkich terenach obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na wszystkich terenach obowiazuja ograniczenia wynikajace =z lokalizacji w granicach obszaru
zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1UN do SUN, 7UN, 8UN obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.
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10. Na terenach oznaczonych symbolami od 1UN do SUN, 7UN, 8UN obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24.

1. Ustala si¢ tereny produkcji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1P do 19P, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenach: 1P, 2P, 4P, od 8P do 15P*, 19P: produkcja, centra logistyczne, obiekty handlu hurtowego, w tym
lokalizacja obiektéw iurzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie: paneli fotowoltaicznych, biogazowni, upraw roslin dla
pozyskania biomasy dla celéw energetycznych, pomp ciepta,

b)na terenie 3P: produkcja, wtym lokalizacja obiektéw 1iurzadzen stuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie paneli
fotowoltaicznych,

¢) na terenach: SP, 6P, 7P, 16P, 17P, 18P: produkcja nieuciazliwa,
d) sktady, magazyny,
e) ushugi,
2) uzupetniajace:
a) na terenach 5P, 6P, 7P, 9P, 16P, 17P: mieszkania dla wtascicieli,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe),
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem od 1P do 4P, od 8P do 16P, 19P:

a) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenéw 1P, 2P, 4P, 8P do 16P, 19P — 20 m,

- dla terenu 3P — 22 m,

- dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 30 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01 ,
- maksymalna: 2,4,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 5P, 6P, 7P, 17P, 18P:

4 Teren 15P zostal wykreslony na podstawie wyroku Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu nr IISA/Op 165/19 z dnia 27.06.2019
I.
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a) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m (nie dotyczy elementéw technologicznych),
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01 ,
- maksymalna: 2,4,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikéw.

3.Na terenie oznaczonym symbolem SP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 16P obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 3P, 4P obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od SP do 7P obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

7. Na terenie oznaczonym symbolem SP obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1P do SP, od 14P do 19P obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami od 1P do 3P, 8P, 12P obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych
mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewngtrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25.

1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 47R, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzenia wodne ksztattujace stosunki
wodne, w tym urzadzenia melioracyjne i1 zbiorniki wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
2) dopuszczalna kolorystyka dachéw: czerwony, ceglasty, brazowy, szary, czarny,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2,

6) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,1.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 16R, 35R, 40R obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w §
7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 9R obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru
zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

5.Na terenie oznaczonym symbolem 9R obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

6. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 20R, od 27R do 45R obowigzujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 3R, 4R, 9R, 17R, od 23R do 26R, 46R, 47R obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki
— Wielopole, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych, drég wewnetrznych lub drég transportu rolnego,

2) wyposazenie  w infrastrukture  techniczng odbywaé si¢ bedzie na  warunkach  okreslonych
w § 13.

§ 26.

1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RU
do SRU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej i le$nej;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 5RU,

b) na terenach 1RU, 2RU, 3RU, SRU: lokalizacja obiektéw iurzadzen stuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zZrédetl energii o mocy przekraczajagcej 100kW (oraz mniejszej) w formie: paneli
fotowoltaicznych, upraw roslin dla pozyskania biomasy dla celéw energetycznych, pomp ciepla,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach 4RU ustala si¢ maksymalng wielko$¢ DJP: 5;
2) na terenie 1RU, 2RU, 3RU, SRU ustala si¢ maksymalng wielkos¢ DJP: 30;
3) na terenach 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, SRU obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2.4,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,
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4) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu);
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikéw.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3RU obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3RU obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w § 7 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami od 1RU do 3RU, SRU obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1RU obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w §
13 ust. 2 pkt 4.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 27.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RM do 13RM,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych lokalizowana w uktadzie
wolnostojacym,

2) uzupetniajace:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

d) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach od 1RM do 6RM ustala si¢ maksymalng wielkos¢ DJP: 15,
2) na terenach od 7RM do 13RM ustala si¢ maksymalng wielko§¢ DJP: 5,

3) w zakresie ksztalttowania dachéw obowiazuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw
wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45°% w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia
dachu,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,

7) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,4,
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b) maksymalna: 0,6,
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,
9) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych 1 na 1 lokal mieszkalny.

3.Na terenie znaczonym symbolem 9RM obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie
50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od 2RM do 11RM, 13RM obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa
w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenach oznaczonych symbolami od 1IRM do 7RM, od 11RM do 13RM obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §
10 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1RM obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w §
13 ust. 2 pkt 4.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 28.

1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, sadéw, ogrodéw planowanego centrum szkoleniowo-badawczego,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RO do 6RO, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona, sady, ogrody planowanego centrum szkoleniowo-badawczego, ogréd
botaniczny;

2) uzupetniajace:
a) obiekty architektury ogrodowej (szklarni, oranzerii, altan),
b) obiekty malej architektury,
¢) infrastruktura badawczo- rozwojowa,
d) budynki gospodarcze,
e) produkcja rolna wraz z zabudowa i budowlami rolniczymi, z zastrzezeniem pkt g),
f) infrastruktura techniczna,
g) na terenach od 4RO do 6RO obowiazuje zakaz zabudowy,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
1) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi).
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej oraz 10 m,
b) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,05,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80%,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu);
3) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikéw.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1RO obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

4. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

5.Dla wszystkich terenéw obowiazuja ograniczenia wynikajace =z lokalizacji w granicach obszaru
zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 4RO do 6RO obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami od 4RO do 6RO obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 29.

1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — lasy w rozumieniu przepisOw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw
wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°
“45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

b) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w pkt 3);

3) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6,
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 2ZIL obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2ZL, 6ZL, 7ZL obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w §
7 pkt 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 7.

5. Na wszystkich terenach obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30.

1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 7ZP, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) na terenie 7ZP - ustugi handlu i gastronomii,

2) uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe obiekty
sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,4,
b) maksymalna: 0,8,
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust 1.

4.Na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych, wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 3ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 3ZP do 5ZP obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 3ZP do 7ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci, o ktérej mowa w §
7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, od 5ZP do 7ZP obowiazujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1ZP do 3ZP, SZP, 6ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

11. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1ZP do 3ZP, SZP, 6ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

12. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1ZP do 5ZP, 7ZP obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.
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13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 31.

1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz (1ZC — czynny, 2ZC - nieczynny),
2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) obiekty malej architektury,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy nagrobkéw oraz kolumbarium o maksymalnej wysokosci 2.5 m);

2) nakaz utrzymywania i konserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkéw, ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz zieleni urzadzone;.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie historycznie uksztalttowanych uktadéw zieleni,
o ktérych mowa w § 7 ust. 4.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych uktadéw
przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 ust. 7.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 32.

1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS
do 12WS, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe (cieki i zbiorniki
wodne, urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne), obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie istniejagcych rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ dostep — zgodnie z przepisami odrgbnymi - do wéd powierzchniowych i urzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 4WS, 7TWS, 11WS, 12WS obowigzuja ograniczenia wynikajace

z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktdrej mowa
w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na wszystkich terenach obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 2WS, 3WS obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych
mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.
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§ 33.

1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDG do
7KDG, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy ‘G’ gtéwnej w ramach ktorej znajdujg si¢
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen:

1) 1IKDG, 2KDG, 3KDG: istniejgca droga wojewddzka nr 414 relacji Opole - Lacznik - Biata — Lubrza o przekroju
ulicznym,

2) 4KDG, 7KDG: projektowana obwodnica miasta Prészkowa,

3) SKDG, 6KDG: istniejgca droga wojewddzka nr 429 relacji od drogi nr 435 przez Wawelno - Komprachcice -
Prészkéw do drogi nr 45 o przekroju ulicznym.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

a) dla drogi 6KDG: 20 m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz
przewezenia (od 9,5 m do 30 m) - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu ,

b) dla drogi SKDG: od 7 m do 20 m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia
oraz przew¢zenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

c) dla drogi 1KDG, 2KDG, 3KDG: od 9 m do 20 m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sa
lokalne poszerzenia i przewezenia — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dla drogi 4KDG: 15 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) dla drogi 7KDG (w granicach planu znajduje si¢ jedynie jej cz¢$¢): od 0 m do 22 m — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie 1IKDG obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskie;j
zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDG, SKDG obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

5. Naterenie oznaczonym symbolem 1KDG obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni
publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, SKDG, 6KDG obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa
w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, SKDG, 6KDG obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, SKDG, 6KDG obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

9. Na terenach oznaczonych symbolami 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG obowigzujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa
w §10 pkt 1.

10. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDG obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w §
13 ust. 2 pkt 4.

§ 34.

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ dla ktdrej
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga klasy ‘Z’ zbiorczej: droga powiatowa nr 17540 relacji Chmielowice-
Prészkéw, w ramach ktérych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 15 m, docelowo 20 m, przy czym w granicach
zmiany planu zlokalizowane s3a lokalne poszerzenia oraz przewe¢zenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zmiany planu,

2) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie zwigzane z zarzadzaniem drogami lub potrzebami ruchu
nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow
nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w §
8 ust. 3 pkt 1.

4. Obowiazujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

5. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

6. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.
§ 35.

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktdrej
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy ‘L’ lokalna w ramach ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m, jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

§ 36.

1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od
1KDD do 49KDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy ‘D’ dojazdowa, w ramach ktére;j
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dla nowych drég: 10 m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sa lokalne poszerzenia oraz
przewezenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

b) dla istniejacych drog: w istniejacych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach znaczonych symbolami od 1SKDD do 17KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 6KDD, 8KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 13KDD, 15KDD obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji o ktérym mowa w § 7 ust. 6.
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6. Na terenach oznaczonych symbolami od 9KDD do 13KDD, od 15KDD do 19KDD, od 22KDD do 27KDD,
od 30KDD do 34KDD, 38KDD, 39KDD, 41KDD, obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz
w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 6KDD do 8KDD, 13KDD, 15KDD, 48KDD, 49KDD obowiazuja
ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: od 6KDD do 8KDD, od 13KDD do 15KDD, 17KDD, 18KDD,
26KDD, 48KDD, 49KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego,
o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 6KDD 7KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD, 18KDD, 26KDD, 48KDD,
49KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w §
8 ust. 3 pkt 2.

10. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDD do 7KDD, od 9KDD do 13KDD, od 22KDD do 49KDD
obowigzuja ograniczenia wynikajace =z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

11. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDD, 19KDD, 20KDD obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki —
Wielopole, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

§ 37.

1. Ustala si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KDPj do
4KDPj, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych, przy czym
w granicach zmiany planu zlokalizowane s3 lokalne poszerzenia oraz przewe¢zenia - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3KDPj obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie
50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDPj do 3KDPj obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci, o ktérej mowa w §
7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDPj, 4KDPj obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPj obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPj, 2KDPj obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

§ 38.

1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDPp do 3KDPp,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz
zielen.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4 m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 2KDPp obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci, o ktérej mowa w §
7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 2KDPp obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPp, 2KDPp obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDPp, 2KDPp obowigzuja ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDPp, 2KDPp obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 3KDPp obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

§ 39.

1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW do
26KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw iruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz
zielen.

2. Ustala sie nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 5 m, przy czym w granicach zmiany planu
zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz przewe¢zenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 11KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie
50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 6KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 7 ust. 5.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 3KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
ochrony ekspozycji o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1IKDW, 3KDW, 10KDW, 11KDW, 18KDW, 19KDW, 22KDW,
23KDW, obowiazujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw
przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 ust. 7.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 2KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 6KDW obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 3KDW, od 6KDW do 8KDW, 12KDW obowigzujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami 3KDW, 6KDW obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.
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11. Na terenach oznaczonych symbolami od 1IKDW do 6KDW, od 13KDW do 16KDW, od 18KDW do
26KDW obowiazujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

12. Na terenie oznaczonym symbolem SKDW obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w §
13 ust. 2 pkt 4.

§ 40.

1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDR do
18KDR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych stuzacych obstudze
gruntéw rolnych i le$nych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m oraz w istniejagcych granicach ewidencyjnych - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 9KDR obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony
historycznie uksztalttowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie
ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 11KDR obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 11KDR obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach
obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDR do 9KDR, od 14KDR do 18KDR obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §
10 pkt 1.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 11KDR, 12KDR, 13KDR obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki —
Wielopole, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

§ 41.

1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
od 1KS do 3KS, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
b) na terenie 3KS: stacja paliw, stacja obstugi pojazdéw,
2) uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen,
b) na terenie 3KS: ustugi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ :
1) na terenie 3KS ustala sie¢:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,8,
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- maksymalna: 2.4 ,
d) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 10%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;
2) na terenach 1KS, 2KS:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 2,4 ,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,

3) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzona lub co najmniej gruntowa
stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody,

4) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowdéw przydroznych lub do
projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 1KS obowiazujg ograniczenia wynikajagce z polozenia w obrgbie
50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw
przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w §
7 ust. 7.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 2KS obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

§ 42.

1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciek6w, oznaczony na rysunku planu symbolem
1K, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,
2) uzupetniajace: dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachéw obowiazuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6,
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 pkt 1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi wewnetrznej,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 43.

1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IT do 12IT, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2) uzupetniajace: dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachéw obowiazuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6,
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 12IT obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni
publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 12IT obowigzuja ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w granicach
obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 12IT obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 4IT, 9IT obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 oraz
w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 1IT, 2IT, od 4IT do 8IT, od 10IT do 12IT obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §
10 pkt 1.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 1IT obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktérych mowa w §
13 ust. 2 pkt 4.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych przylegaja terenu,
przy czym dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci przejazdu.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 4.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Prészkowa.
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§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Proszkow.

Wiceprzewodniczacy Rady

Krystian Janikula
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