| Projekt z dnia 15.06.2020 r. |

UCHWALA NR .........cu.e
RADY MIEJSKIEJ] W PROSZKOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow
(dla terenéw produkcyjnych).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzin. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VI/48/2019 Rady Miejskiej w
Prészkowie z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prészkow (dla terendw produkcyjnych), Rada Miejska w Prészkowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Prészkéw”, uchwalonego uchwatg Nr
IX/58/2019 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 27 maja 2019 r.

§ 2. W uchwale Nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Prészkéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z
2018 r. poz. 2191), wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w§24ust.2pktl:
a) lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 1P, 2P, 4P, 8P do 16P, 19P — 20 m,
-dlaterenu3P-22m,
- dopuszcza sie punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 30 m,
b) lit. d otrzymuje brzmienie:
,»d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8”,
c) lit. e otrzymuje brzmienie:
»€) intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 2,4;”;
2) w § 24 ust. 2 pkt 2:
a) lit. d otrzymuje brzmienie:
,»d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8”,
b) lit. e otrzymuje brzmienie:
»€) intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 2,4;”;
§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 2, wprowadza sie zmiany
okreslone na rysunku nr 1 zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu nr 1 w skali 1:1000;



2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszej
zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Prészkowa.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Prészkowie.



Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w
Prészkowie podjeta uchwate nr VI/48/2019 z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prészkow (dla terendéw produkcyjnych).
Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzgdzeniem analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terenéw, w tym rozwoju funkcji przemystowych i ustugowych z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkéw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem obejmuje wszystkie tereny zabudowy przemystowej okreslone w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Prészkdéw przyjetym uchwatg Nr
XL/368/2018 Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 3 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2018 r. poz. 2191).

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek Gminy Prészkéw w celu modyfikacji zapiséw planu odnosnie
minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na zbyt wysoko okreslony wskaznik minimalny
zabudowy, wszelka dziatalno$¢ produkcyjna na tych terenach byta w praktyce bardzo trudna do realizacji.
Jednoczesnie zmodyfikowano wskaZznik wysokosci zabudowy na terenach przemystowych nie lezgcych
bezposrednio w Scistym centrum Prdszkowa oraz skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie 10P.

Projekt planu opracowano na kopiach mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanych w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu. Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 4
grudnia 2019 r. ogtaszajagc i obwieszczajgc o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do planu wptynety dwa wnioski indywidualne (rozpatrzone pozytywnie) oraz zgtoszone zostaty wnioski
organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Prészkowa, na podstawie art. 48 i art. 57 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opolu z wnioskami o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na érodowisko dla ww. dokumentu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem
nr W00S$.411.3.14.2019.ER z dnia 19.11.2019 r. oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu
pismem nr NZ.4311.4.14.2019.EK z dnia 13.11.2019 r. uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w projektu zmiany planu.

Zgodnie zwymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane

przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub nielesne. W okresie od ............... do ...ceeee. Burmistrz Prészkowa
wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu, na dzien .................. wyznaczono termin dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia ............... Do projektu zmiany

planu nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczeristwa w
pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu i zbieraniu wnioskdw, o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i zbieraniu
uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.



W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Prdszkow
uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla istniejgcej oraz nowoprojektowanej

zabudowy;
ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne

oddziatywanie na srodowisko, zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania Sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;
ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

ochrone zdrowia, bezpieczeristwa ludzi i mienia;

potrzeby osdb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegélnych terenach odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnistwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do witasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczeristwa panstwa (ABW);
ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu
i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez wtasciwe
instytucje i organy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdét budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

ochrone prawa wiasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terendw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a
takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony sSrodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne,

w planie podstawowym uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez wprowadzenie
utatwien dla oséb niepetnosprawnych.

Do niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego powyzsze wymagania okreslone w planie
podstawowym nie wymagaty wprowadzenia zmian.
Z kolei dla terenu objetego zmiang planu obowigzujg nastepujace ustalenia planu zasadniczego:

1)
2)
3)

przeznaczenie terendéw zawarte w §3;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w §5;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawarte w §6;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodfczesnej, w tym krajobrazéw

kulturowych zawarte w §7;

5) ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte w §8;
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, zawarte w §9;
7) ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustanowionych na podstawie odrebnych przepiséw zawarte w §10;

8) ustalenia dot. szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym zawarte w §11;

9) ustalenia dot. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy zawarte w §12;

10) ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej zawarte w

§13;

11) ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawarte w §14;
12) ustalenia dot. sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw zawarte w

§15;

13) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci zawarte w §16;
14) ustalenia szczegdétowe w tym wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale Il § 17 - § 43.

Obszar objety zmiang planu w zdecydowanej czesci nie jest zagospodarowany, zatem uporzgdkowanie
kwestii istniejgcej i projektowanej zabudowy przemystowej i ustugowej jest w petni racjonalne i poprzez
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie.

Ustalenia ujete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkéow”, uchwalonego
uchwatg Nr 1X/58/2019 Rady Miejskiej w Prdszkowie z dnia 27 maja 2019 r. oraz sg zgodne z wynikami ,,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Proszkéw” przyjetej uchwatg Nr XLII/390/2018 Rady Miejskiej
w Prdszkowie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Projekt zmiany planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finanséw gminy,
bedzie pozytywne pod wzgledem dochoddéw gminy ze wzgledu na mozliwos¢ zabudowy terenédw przemystowych
i ustugowych.



