Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaskowice.

Opols.2002.57.792 z dnia 2002.06.27
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 27 czerwca 2002 r.

Uchwala Nr X1./349/2002
Rady Gminy Proszkow
z dnia 29 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaskowice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; 2000 r.
Nr 5 poz.42, Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz.1268; 2001r. Nr 14 poz. 124, Nr
100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804) - Rada Gminy Prészkéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe.
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jaskowice, ktorego
przedmiotem sa: tereny istniejgcego zainwestowania tej miejscowosci, tereny przeznaczone
pod rozwoj zainwestowania oraz tereny uzytkow rolnych potozonych w bezposrednim
otoczeniu.

§ 2.
1. Granice opracowania planu okresla rysunek planu opracowany na mapie w skali 1 : 2.000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .
2. Ustalenia okreslone na rysunku planu oznaczonym nr 1, wraz z przepisami niniejszej
uchwaty, stanowig ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego planem.
§ 3.
1. Rozréznia si¢ nastepujace rodzaje ustalen regulacyjnych i funkcjonalnych planu:
1) obowiazujace , okreslone na rysunku nr 1, w tym:

a) granice obszarOw objetych planem,

b) linie rozgraniczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach

zagospodarowania,

c) symbole przeznaczenia terendw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granice obszaréw objetych ochrong prawng lub sanitarng, terenéw podlegajacych



ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych,

2) pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny, dozwolone jest ich uscislenie na

etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty méwi si¢ o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujagcego na danym terenie,

3) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny planem
sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego,

4) ustugach publicznych, obejmujacych obiekty 1 urzadzenia realizowane z budzetu
panstwa lub gminy a w szczegolnos$ci : o§wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, sportu i rekreacji a takze innych zadan realizowanych w ramach zadan
wlasnych gminy , zadaf zleconych oraz wprowadzanych do realizacji w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzagdowa,

5) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty : ustugowo-handlowe,
gastronomiczne, rzemiosta, instytucji finansowych, jednostek gospodarczych o
charakterze ustugowym , tacznosci oraz innych o charakterze ustugowym, nie
zaktocajacych funkcji mieszkaniowej oraz nie wywotujacych konfliktow sgsiedzkich,

6) mieszkalnictwo funkcyjne- nalezy przez to rozumie¢ mieszkania stuzbowe lub
mieszkania wtascicieli, wtadajacych albo zarzadcéw obiektu o przeznaczeniu
podstawowym,

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia (naziemne i podziemne), stuzgce funkcji dominujacej,

8) drogach gléwnych, lokalnych gminnych, dojazdowych oraz ciagach pieszo-
jezdnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach o drogach publicznych,

9) Dojezdzie (do dzialki) - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ terenu dziatki stuzaca
potrzebom komunikacji to znaczy; przeprowadzeniu dostepu do drogi publicznej oraz
przylaczy infrastruktury technicznej do dziatki potozonej w drugiej linii zabudowy,

10) szkodliwych uciagzliwosciach dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne lub stany o natezeniu utrudniajagcym zycie, albo dokuczliwe dla srodowiska w
stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska,

11) strefie ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego - nalezy
przez to rozumie¢ obszar, na ktérym elementy dawnego uktadu przestrzennego
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym. Jest to
obszar uznany za szczegdlnie wazny jako materialne §wiadectwo historyczne. W strefie
tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong
wspolczesnie dziatalno$cig inwestycyjna,

12) granice obszaréow o ktorych mowa w pkt 10 - 11 oraz lokalizacje obiektow
objetych ochrong prawng okresla rysunek planu.



Rozdzial 2
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow.
§ 5.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace oznaczenia okreslajace przeznaczenie
terenOw :
Mieszkalnictwo:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MR - tereny zabudowy zagrodowej,
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami lub rzemiosltem, nie
wywolujacymi szkodliwych ucigzliwos$ci dla srodowiska,
4) MR/U- tereny zabudowy zagrodowej z ustugami lub rzemiostem, nie wywotujacymi
szkodliwych ucigzliwosci dla srodowiska.
Funkcja produkcyjna i skladowa:
1) P - tereny przemystu, przetworstwa i innej aktywnos$ci gospodarczej oraz tereny
sktadow.
Funkcje uslugowe:
1) UPK - tereny obiektow kultury,
2) UPi - teren strazy pozarne;j.
Zielen:
1) ZP - tereny parkow, skwerdw 1 zielencow.
Rolnictwo i lesnictwo:
1) RP - tereny pdl i Iak bez prawa zabudowy,
2) RO - tereny upraw ogrodniczych i sadéw z mozliwoscig zabudowy,
3) ZL - tereny lasow i zalesien,
4) RLU - teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej - lesniczowki.
Infrastruktura techniczna:
1) NO - tereny urzadzen usuwania $ciekow,
2) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacja 15/04 kV.
Komunikacja i transport:
1) KZ - tereny drogi gldwnej zbiorczej ( cigg drogi wojewodzkiej nr 27-753),
2) KL - tereny ulic lokalnych ( gminnych ),
3) KD - tereny ulic dojazdowych,
4) KG - tereny drog gospodarczych.
Mieszkalnictwo:
§ o.
1. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MN sg
nastepujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: istniejace oraz projektowane tereny mieszkalnictwa z
wylaczeniem zabudowy wielorodzinne;j.



Przeznaczenie uzupetniajace: a) pensjonaty, b) budynki garazowe i gospodarcze oraz
miejsca postojowe - zwigzane z funkcjg mieszkaniowg terenu, c¢) niezbedna infrastruktura
techniczna, d) zielen przydomowa , w tym ogrody.
Dozwolone jest przeznaczenie cze¢sci terenu dziatki pod lokalizowanie ustug
komercyjnych nie zaktdcajacych funkcji mieszkaniowej obszaru (o wielkosci do 20%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego).
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustlugowych
zaliczonych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktore zawsze wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz co do
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.
Dozwolone jest stosowanie innych podzialow terendw na dziatki niz okresla rysunek
planu. Podziat ten powinien zapewnia¢ powierzchnie dzialek pozwalajace na prawidlowe
ich zagospodarowanie (wtasciwe dla zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej) oraz
dostep do drogi publicznej. Minimalna szeroko$¢ dojazdu nie powinna by¢ mniejsza niz 6
metréow , umozliwiajgc doprowadzenie niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Przy zagospodarowaniu terendéw, przez ktére przebiegaja urzadzenia liniowe a w
szczegolnos$ci linie elektroenergetyczne 15 kV , bezwzglednie uwzgledni¢ nalezy
dopuszczalne linie zabudowy okres$lone planem.
Dla terenéw potozonych na obszarach strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia okreslone w § 14,
2) zasady zabudowy dziatek:
a) budynki mieszkalne wolno stojace, dozwolone blizniacze,
b) odlegtos¢ linii zabudowy od terendw drog i ulic okres$la rysunek planu,
ponadto:
na dziatkach zabudowanych wyznacza elewacja frontowa budynku mieszkalnego, na
dziatkach dotychczas niezabudowanych, o ile nie okresla rysunek planu,
nieprzekraczalna odleglo$¢ linii zabudowy od terenu drog wynosi 5,0m ,
c) odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
okresla rysunek planu,
d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji naziemnych,
e) architektura budynkow dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku dostosowaé do zabudowy
na dziatkach sasiednich,
f) dachy o symetrycznym uktadzie potaci (dozwolone wielospadowe) ,
g) mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,
h) ustala si¢ zasad¢ lokalizowania budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki z
mozliwos$cig usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada lub
dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sgsiednich,
1) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i doj$cia nie powinny
tacznie przekraczaé 35% powierzchni dziatki, pozostaly czgs¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,
J) ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w
niniejszym planie,



k) tereny dziatek polozonych ponizej poziomu drog wymagaja przystosowania do
celéw budowlanych poprzez podniesienie /nasypanie/ terenu .
Minimalny poziom podtogi parteru ustala si¢ co najmniej 0,50m nad poziomem
jezdni drogi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MR sa
nastepujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z ogrodami oraz zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng (zagrodowa). Dozwolona
modernizacja i rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych budynkéw w sposoéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi. Dopuszczalna wielko$¢ obiektow produkcji
zwierzecej do 15 DJP.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i1 urzadzen ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktore zawsze wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko, oraz co do
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany a takze wymagajacych
miejsc parkingowych poza terenem dziatki lub wielokrotnej obstugi transportowej w
ciaggu doby a takze cigzkiego transportu dostawczego.
Mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki. Podzial ten powinien zapewnia¢ powierzchnie
dziatek pozwalajace na prawidlowe ich zagospodarowanie oraz dostep do drogi
publicznej oraz uwzglednia¢ odlegtosci budynkow od granicy dziatek okreslone w
warunkach technicznych.
Dla terenéw potozonych na obszarach strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia okre§lone w § 14,
2) zasady przeksztalcenia zabudowy:
a) odleglos¢ linii zabudowy od terendéw drog :
na dziatkach zabudowanych wyznacza elewacja frontowa budynku mieszkalnego, na
dziatkach dotychczas niezabudowanych o ile nie okre$la rysunek planu,
nieprzekraczalna odlegto$¢ linii zabudowy od terenu drég wynosi 5,0m ,
b) odleglosci zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych okresla rysunek
planu,
c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji naziemnych,
d) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku dostosowa¢ do zabudowy
na dziatkach sgsiednich,
e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci (dozwolone wielospadowe) ,
f) dozwolone sytuowanie budynkéw niemieszkalnych bezposrednio przy granicy
dziatki sgsiada lub dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach
sasiednich,
g) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekracza¢ 60% powierzchni dziatki, pozostalg czes¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielenh ozdobna, ogrody,
h) ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w



niniejszym planie.
3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U i MR/U s3 nastepujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: tereny odpowiednio, zabudowy mieszkaniowej albo
zagrodowej z ustugami lub rzemiostem bez szkodliwych ucigzliwos$ci dla srodowiska.
Dozwolone przeznaczenie terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg albo zagrodowg z
mozliwoscig realizacji obiektow ustug komercyjnych i zaktadow ustugowo-wytworczych,
ktore nie zaktoca funkcji mieszkaniowej obszaru. Powierzchnia uzytkowa budynkow
ustugowo-produkcyjnych nie powinna przekracza¢ 800m?. Przeznaczenie uzupetniajace:
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona izolacyjna.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i1 urzadzen ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktore zawsze wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko oraz co do
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany a takze wymagajacych
miejsc parkingowych poza terenem dziatki lub wielokrotnej obstugi transportowej w
ciggu doby a takze cigzkiego transportu dostawczego.
Dozwolone jest wykonanie innego niz okresla rysunek planu podziatu terenow na dziatki.
Podziat ten powinien zapewnia¢ powierzchnie dziatek pozwalajace na prawidtowe ich
zagospodarowanie oraz dostep do drogi publicznej. Minimalna szeroko$¢ dojazdu nie
powinna by¢ mniejsza niz 6 metrow , umozliwiajac doprowadzenie niezb¢dnych
urzadzen infrastruktury technicznej.
Przy zagospodarowaniu terenéw, przez ktére przebiegaja urzadzenia liniowe a w
szczegolnosci kable telekomunikacyjne, bezwzglednie uwzgledni¢ nalezy dopuszczalne
linie zabudowy okres$lone planem.
Dla terenéw potozonych na obszarach strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony
krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia okreslone w § 14,
2) zasady zabudowy dziatek:
a) odlegto$¢ linii zabudowy od terendw drog i ulic okresla rysunek planu,
b) odlegtosci zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych okresla rysunek
planu,
¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do dwdch kondygnacji,
d) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku dostosowa¢ do zabudowy
na dziatkach sasiednich,
e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci ( dozwolone wielospadowe ),
f) zezwala si¢ na usytuowanie budynku niemieszkalnego bezposrednio przy granicy
dzialtki sgsiada lub dobudowanie do budynkéw gospodarczych na dziatkach
sasiednich,
g) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekracza¢ 65% powierzchni dziatki, pozostaly czes¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng, tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,



h) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w
niniejszym planie.
Funkcja produkcyjna i skladowa.
§ 7.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami P sa
nastgpujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: Tereny aktywnos$ci gospodarczej, przemystu, przetworstwa
sktadow 1 magazynow. Dozwolona lokalizacja matych zaktadéw produkcyjnych, zbytu
wyroboéw w tym budowlanych, zapleczy administracyjno technicznych i socjalnych.
Przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo funkcyjne,
b) parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona oraz
izolacyjna.
Zakaz lokalizowania w granicach dziatki:
a) inwestycji zaliczonych w przepisach prawa do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko zawsze wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko,
b) jednostek organizacyjnych, ktére wytwarzaja, przechowuja, badz uzywaja
substancje promieniotworcze,
c) sktadowania substancji i materiatéw powodujacych wtdrne pylenie oraz innych
substancji w sposdb mogacy powodowac zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych
np. ropopochodnych,
2) zasady zabudowy dziatek:
a) przebudowa badz budowa obiektdéw i1 urzadzen zwigzanych z funkcjg podstawowa
terenu w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i normami,
b) odlegtos¢ linii zabudowy od terendéw drog 1 ulic okresla rysunek planu,
c) dopuszczalna lokalizacja obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji
zwigzanych z ustugami, wystawiennictwem, ekspozycja, masztow (h > 35m) oraz
elementow reklamowych,
d) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,
e) wzdhuz granicy dzialek w szczegolnosci od strony terendw mieszkaniowych
koniecznos$¢ urzadzania paséw zieleni izolacyjnej trzystopniowe;,
f) odleglosci zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych okresli zarzadca
tych sieci,
g) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow wynosi do trzech kondygnacji naziemnych,
h) architektura budynkéw dostosowana wygladem do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej,
1) zalecane dachy o symetrycznym uktadzie potaci (dopuszczalne wielospadowe) ,
j) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i doj$cia nie powinny
facznie przekracza¢ 65% powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ uzytkowac jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,



k) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w
niniejszym planie.
Ustugi publiczne.
§ 8.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem UPK s3
nastgpujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych a w szczegolnosci kultury.
Przeznaczenie uzupehniajace; parkingi ogélnodostepne, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury i zielen urzadzona.
Realizacja budowy powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi oraz
w oparciu o lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zasady okreslone niniejszym
planem. Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek wszelkich obiektow i urzadzen
ustlugowych zaliczonych do kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, a takze wymagajacych miejsc parkingowych poza terenem dziatki lub
wielokrotnej obstugi transportowej w ciggu doby a takze ci¢zkiego transportu
dostawczego,
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) dozwolone jest wykonanie nowych oraz przebudowa, rozbudowa i modernizacja
istniejacych budynkoéw przeznaczenia podstawowego oraz obiektow towarzyszacych
tzn. budynkéw gospodarczych, urzadzen sportowo- rekreacyjnych, miejsc
postojowych dla samochodow i rowerdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) forma architektoniczna i skala budowanych budynkéw winna harmonizowacé z
otaczajaca zabudowa,
c¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych,
d) zakaz umieszczania na terenie oraz na obiekcie urzagdzen oraz innych elementow
nie stuzacych funkcji podstawowe;j terenu.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami UPi sa
nastepujace:
1) zasady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: teren strazy pozarnej.
Teren potozony w obrebie obszaru strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony uktadu
kulturowego - obowigzuja ustalenia okreslone w § 14,
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) dozwolona jest przebudowa , modernizacja i rozbudowa istniejagcych budynkow
zwigzanych z funkcjg podstawowa oraz obiektow towarzyszacych,
b) ustala si¢ obowigzek utrzymania trwatego 1 dtugowiecznego drzewostanu,
c) zasade¢ obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu.
Zielen.
§ 9.
1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP sg nast¢pujace:
1) zasady zagospodarowania terenu.



Przeznaczenie podstawowe: tereny parkow, skwerow i zielencow. Teren nie stanowi
gruntéw rolnych w rozumieniu przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.
Dozwolone kierunki przeksztalcen:
a) mozliwo$¢ uzupehnienia zagospodarowania terenu zielenig lub zadrzewienie
terenu a takze umieszczenie niezbednych odcinkow sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Wystepujace na terenie obiekty moga podlega¢ rozbudowie 1
przebudowie. Program realizowanych obiektoéw uwzglednia¢ powinien zachowanie
dominujacej funkcji terenu oraz bezkonfliktowe sasiedztwo dla istniejacej w
otoczeniu,
b) zagospodarowanie terenu o funkcji rekreacyjnej i skweréw w sposéb zgodny z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
c¢) zalecane w szczegolnosci wykonanie urzadzen stuzacych ludnosci , tzn. $ciezek
pieszych , §ciezek rowerowych oraz elementow matej architektury,
d) zalecane wzbogacenie terendw zielonych trzypigtrowa zielenig parkowa,
e) zalecane wykonanie o$wietlenia terenu.
Rolnictwo i lesnictwo.
§ 10.
1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RP sg nastepujace:
Teren uzytkow rolnych - pol, tak 1 pastwisk.
Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.
Zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem ciggdéw sieci infrastruktury technicznej z
niezbednymi urzadzeniami. Przeznaczenie tych gruntoéw na cele nierolnicze moze by¢
dokonane tylko w trybie zmiany planu, okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RO s3
nastgpujace:
Teren upraw ogrodniczych i sadowniczych . Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu
przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dozwolona lokalizacja zabudowy
stanowigcej grunty rolne w rozumieniu przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych a
takze niezbgdnych odcinkow sieci infrastruktury technicznej . Program realizowanych
obiektéw uwzglednia¢ powinien zachowanie dominujacej funkcji terenu oraz bezkonfliktowe
sasiedztwo dla istniejacej w otoczeniu zabudowy .
Przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany
planu, okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZL sg nastepujace:
Przeznaczenie terendéw - lasy i projektowane obszary do zalesien.
Tereny stanowig grunty lesSne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem koniecznych odcinké6w sieci
infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i niele§ne moze by¢ dokonane tylko w trybie
sporzadzenia planu, okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RLU sg
nastepujace:



Przeznaczenie podstawowe ; teren urzadzen obstugi gospodarki lesnej - lesniczowki:
Teren stanowi grunty lesne w rozumieniu przepisOw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Przeznaczenie tych gruntow na cele nierolnicze i nielesne moze by¢ dokonane tylko w trybie
sporzadzenia planu, okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.
Dozwolone kierunki przeksztalcen:
Dozwolona rozbudowa oraz modernizacja obiektu a takze wykonanie robot budowlanych
zwigzanych z towarzyszaca infrastrukturg technicznag.
Infrastruktura techniczna.
§ 11.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami NO sg
nastepujace:
1) zasady zagospodarowania terenow.
Przeznaczenie podstawowe : Teren urzadzen oczyszczania i usuwania $ciekow.
Przepompownia $ciekow.
Realizacja rozbudowy obiektu w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi normami,
2) zasady zabudowy dziatki:
a) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw i1 urzadzen zwigzanych z
odprowadzeniem $ciekow,
b) zachowa¢ wymagane norma odleglosci projektowanych obiektow od terenu
zabudowy mieszkaniowej,
c) obowigzuje zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych i gruntu,
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren oznaczonego symbolem EE.
Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych - stacji
transformatorowych:
a) dozwolone lokalizowanie budynkéw 1 urzadzen zwigzanych z dominujacg funkcja
terenu,
b) zagospodarowanie terenu zielenig niskg oraz nalezyte jego utrzymanie.
Komunikacja i transport.
§ 12.
1. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji drogowej ustala sie:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) wykonanie nowych drog oraz rozbudowa i przebudowa moga by¢ realizowane w
zakresie ustalonym planem miejscowym,
b) istniejace zadrzewienie terenu wzdtuz ulic podlega ochronie i obowigzkowe;j
pielegnaciji,
¢) dozwolona jest budowa 1 przebudowa sieci infrastruktury technicznej w obrebie
linii rozgraniczenia ulic 1 drég,
d) istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu oraz zatoki postojowe, przystanki autobusowe mogg podlega¢ przebudowie i
rozbudowie zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach szczeg6lnych,



2) zasady ksztattowania pasa drogowego KZ - teren ulicy zbiorczej (w ciaggu drogi

wojewodzkiej nr 27-753).

Ustala sig¢:
a) na obszarze zwartej zabudowy szerokos¢ w liniach rozgraniczenia nie mniej niz
15,0 m, jak okre$la rysunek planu,
b) odlegtos¢ linii zabudowy dla budynkow projektowanych, jak okresla rysunek
planu,
c¢) jezdnia o szerokosci min. 9,0 m,
d) szeroko$¢ chodnika nie mniejsza niz 1,50m + opaska bezpieczenstwa 0,50 m przy
jezdni,
e) przy przebudowie lub modernizacji drogi wskazane jest wykonanie $ciezki
rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz:
- dla ruchu jednokierunkowego 1,50 m + opaska bezpieczenstwa 0,50m przy jezdni,
- dla ruchu dwukierunkowego 2,50 m + opaska bezpieczenstwa 0,50 m przy jezdni,
f) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L i D stosowac nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych na zasadach okre§lonych na rysunku planu,

3) zasady ksztaltowania pasa drogowego KL - teren ulic lokalnych, drég gminnych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 12m, jak okresla rysunek planu,
b) jezdnia o szerokos$ci min. 6,0 m,

c) szerokos$¢ chodnika nie mniejsza niz 1,50m + opaska bezpieczenstwa 0,50 m przy
jezdni,
d) przy przebudowie lub modernizacji drogi wskazane jest wykonanie $ciezki
rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz:
- dla ruchu jednokierunkowego 1,50 m + opaska bezpieczenstwa 0,50m przy jezdni,
- dla ruchu dwukierunkowego 2,50 m + opaska bezpieczenstwa 0,50 m przy jezdni,
e) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L i D stosowa¢ nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m,
f) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni,
4) zasady ksztaltowania pasa drogowego KD - drogi dojazdowe, ulice wewngtrzne

osiedlowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia nie mniejsza niz 10,0 m, jak okresla rysunek
planu,
b) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L lub D stosowa¢ nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m,
¢) jezdnia o szerokosci min. 6,0m,
d) szeroko$¢ chodnika nie mniejsza niz 1,50m,

5) zasady ksztattowania pasa drogowego KG - drogi gospodarcze:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia nie mniejsza niz 5,0 m
b) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L lub D stosowa¢ nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m,
c¢) jezdnia o szerokosci min. 4,50m.

Rozdzial 3



Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.
§ 13.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacych sieci wodociggowych oraz przez rozbudowg sieci rozdzielczej na
terenach rozwojowych,

2) trasy projektowanych sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog
okreslonych na rysunku planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest lokalizacja
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zachowania odlegtosci
okreslonej w przepisach szczegdlnych od linii zabudowy budynkéw istniejgcych oraz
projektowanych,

3) odcinki sieci wykona¢ nalezy o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) $cieki sanitarne odprowadzi¢ do planowanej kanalizacji sanitarnej dla wsi Jaskowice z
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow w Proszkowie,
b) trasy projektowanych kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasem jezdni. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb technicznych,
dopuszcza si¢ sytuowanie kanalow na terenach nieruchomosci na uzgodnionych z
wlascicielem zasadach dostepnosci w sytuacjach awaryjnych,
c) w okresie przejsciowym dozwolone odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw
wybieralnych, lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
d) zakaz odprowadzenia §ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu,
e) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw (przydomowych).

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe z terenow jezdni drég istniejacych i projektowanych , powierzchni
utwardzonych, podjazdow, miejsc postojowych, parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu
w urzadzeniach oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do systemu odprowadzenia wod
powierzchniowych (rowéw i ciekow), na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-
prawnym,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej dozwolone jest
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki.

4. Zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej
wielko$ci emisji. Mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika gazu ptynnego na terenie dziatki
budowlane;j.

5. Elektroenergetyka:

1) zwigkszone zapotrzebowanie mocy dla projektowanych terenow budowlanych

wymaga rozbudowy obiektow elektroenergetycznych .

W planie miejscowym ustala si¢ :

- adaptacje istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwo$ciag wymiany w
nich transformatoré6w na wigksze jednostki,

- budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV powigzanych kablem, dla ktérych



nalezy przyja¢ nastepujace odlegtosci :
- od zabudowy - 10 m,
- od drogi - 6 m,
2) do kazdej stacji zapewnia si¢ dojazd,
3) dla projektowanych sieci nalezy przyjac nastepujace ustalenia:
- sie¢ niskiego napigcia, gldéwnie jako napowietrzna, prowadzona wzdtuz pasa drogowego
ulic, dozwolone kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkow sieci,
- o$wietlenie uliczne instalowane na stupach niezaleznych od sieci n/n,
- dozwolona przebudowa linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez tereny
mieszkaniowe 1 inne, w razie kolizji z przewidywanymi obiektami, na koszt inwestora.

6. Telekomunikacja.

Docelowo, kanalizacja kablowa prowadzong w liniach rozgraniczenia ulic .

7. Zaopatrzenie w gaz ziemny - docelowo.

Gazociagi niskiego cisnienia prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic.

8. Gospodarka odpadami:

1) odprowadzenie nieczystosci statych komunalnych, do konteneréw i ich pdzniejsze
usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta
wysypiska,

2) sposob postepowania z odpadami (w tym medycznymi) na zasadach okreslonych w
przepisach o odpadach,

3) miejsce sktadowania odpadow kwalifikowanych jako niebezpieczne, powinno
posiada¢ szczelne podtoze i wlasciwie rozwigzang kanalizacje. W szczegdlnos$ci dotyczy
zabezpieczenia podtoza przed przedostawaniem si¢ substancji chemicznych do gruntu lub
do kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

4) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia starosty
powiatowego, zgodnie z przepisami o odpadach. Odprowadzenie odpaddéw innych niz
niebezpieczne w ilosci od jednej tony do jednego tysigca ton rocznie (z wylaczeniem
odpadoéw komunalnych), wymaga uzgodnienia z Wéjtem Gminy Proszkow.

Rozdzial 4
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie dobr kultury i
krajobrazu kulturowego.

§ 14.
1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty objete ochrong.

Sa nimi obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkow wojewodztwa opolskiego:
1. Dom mieszkalny ul. Opolska 29- mur / drew (XIX, XX w.)
2. Dom mieszkalny ul. Opolska 37- mur / drew (pocz. XX w.)

3. Budynek ul. Opolska 27 - murowany (pocz. XX w.)
4. Kapliczka ul. Opolska 22 - (XIX w.)
2. Na obszarze objetym planem:

1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "B".



W zasiggu strefy znajduje si¢ uktad urbanistyczny, w ktorym elementy dawnego uktadu
przestrzennego zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie
znieksztalconym. W ramach obszaru, decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenu, nalezy zaopiniowac¢ z wlasciwym organem panstwowej stuzby
ochrony zabytkéw,

2) ustala si¢ obowiazek kazdorazowego uzgodnienia z wlasciwym organem panstwowe;j
stuzby ochrony zabytkdw zamiaru wszelkich robot budowlanych oraz zmiany sposobu
uzytkowania, w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

3) ustala si¢ obowigzek uzyskania opinii konserwatorskiej w zakresie jakichkolwiek
zmian dotyczacych obiektow objetych ochrong konserwatorska,

4) ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony dobr kultury i krajobrazu
kulturowego:

a) obowigzek stosowania architektury kontynuujacej rodzinne tradycje, detal i cechy
lokalnego budownictwa,

b) obowigzek rewaloryzacji obiektow o wartosciach historycznych, w tym
zachowanie dawnych zagrod chlopskich zawierajacych te cechy,

c) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych o wygladzie architektonicznym
nie dostosowanym do cech srodowiska kulturowego,

d) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do krajobrazu historycznego jednostki
osadniczej , a w szczego6lnosci wtasciwego doboru:

- cech rozplanowania posesji,

- gabarytow budynkow,

- rodzajow materiatéw budowlanych i pokrycia dachow,

- detalu architektonicznego,

- elementow matlej architektury i ogrodzen,

5) dla dziatan inwestycyjnych w strefie ochrony konserwatorskiej "B", ktorg okresla
rysunek planu , ustala sie:

a) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. kompozycji
urbanistycznej, rozplanowania ulic, linii zabudowy, i kompozycji zieleni,

b) obowigzek konserwacji zachowanych zasadniczych elementéw uktadu
przestrzennego, w tym : $cian frontowych budynkéw, ksztattowania pasa drogowego
oraz ciggow 1 skupisk zielent ,

c) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie linii zabudowy, skali, bryty, podziatow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwordéw okiennych oraz nawigzanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) obowiazek dostosowania gabarytow oraz formy nowej zabudowy do otoczenia,
dozwolone sg co najwyzej dwie kondygnacje naziemne z dachami o stromych
potaciach. Wskazane nawigzanie wysokoscig do budynkow sasiadujacych oraz
harmonijne wpisanie w sylwete miejscowosci,

e) niedozwolone stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

6) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty



nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala si¢ obowigzek
powiadamiania Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego. Ratownicze badania archeologiczne finansuje
inwestor.

Rozdzial 5
Ochrona srodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.
§ 15.
1. Teren wsi Jaskowice znajduje si¢ w obrebie obszaru Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) , stanowigcym czg$¢ wielkoobszarowego systemu ekologicznego
wojewddztwa 1 kraju. W sktad systemu ekologicznego wchodzi " Obszar Chronionego
Krajobrazu Bory Niemodlinskie", w tym szczeg6lnie chronione lasy (wodochronne) wraz z
ekosystemami wodnymi prawnie chronionymi, tworzacy lokalny uktad ekologiczny.
2. Do prawnie chronionych elementéw systemu ekologicznego naleza;
a) kompleks lesny o funkcjach wodochronnych, potozony w otoczeniu zainwestowania
wsl,
b) obszary wystepowania roslin chronionych w obrebie lokalnego systemu
ekologicznego.
3. Wobec tego, zZe teren objety planem znajduje si¢ w granicach "Obszaru Chronionego
Krajobrazu", wszelkie dziatania powodujace zmiang zagospodarowania przestrzennego nie
moga by¢ sprzeczne z rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego w sprawie utworzenia tego
obszaru .
4. Na terenie objetym planem nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywania na otoczenie w zakresie: hatasu 1 wibracji, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak réwniez
promieniowania elektromagnetycznego.
5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, w tym drogowego, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne, wyrazone rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, na granicy
dzialek terenow zabudowy chronionej z mocy przepisoOw szczegodlnych:
1) dla terenow MN:
a) od zrédet komunikacji drogowe;:
Leq dla dnia [6°° - 22°°] - 55 dB(A)
Leq dla nocy [22°°- 6°°] - 45 dB(A)
b) od pozostatych obiektéw 1 grup zrodet hatasu:
Leq dla dnia [6°° - 22°°] - 45 dB(A)
Leq dla nocy [22°°- 6°°] - 40 dB(A)
2) dla terenow MR, MN/U:
a) od zrodet komunikacji drogowe; :
Leq dla dnia [6°° - 22°°] - 60 dB(A)
Leq dla nocy [22°°- 6°°] - 50 dB(A)
b) od pozostatych obiektéw i grup zrédet hatasu:



Leq dla dnia [6°° - 22°°] - 50 dB(A)
Leq dla nocy [22°°- 6°°] - 40 dB(A),
3) dopuszczalnego poziomu halasu na innych terenach - nie normuje sig¢.

Normy okreslone powyzej ulegaja zmianie w przypadku zmiany warto$ci dopuszczalnych

stezen tych substancji na mocy przepisow szczegolnych i obowigzuja wowczas wartosci

okreslone w przepisach szczegdlnych.
6. Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w szczegolnosci znajdujace si¢ w
obiektach lokalizowanych 1 modernizowanych w pierwszej linii zabudowy drég publicznych,
powinny spetnia¢ wymagania Polskiej Normy regulujacej ochrong przed halasem
pomieszczen w budynkach oraz dozwolone warto$ci poziomu dzwicku w pomieszczeniach.
7. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujgcych standardéw srodowiskowych, okreslonych
przepisami szczeg6lnymi oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania.
8. Inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, wymagaja przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi a wnioski
1 uwagi z niej wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
9. Na terenach istniejacych gospodarstw rolnych, w ktérych dokonywane jest
przechowywanie okresowe lub magazynowanie substancji toksycznych (srodkéw ochrony
ro$lin, materiatow smarowych i pednych do sprzetu rolniczego) bez zabezpieczen przed
przenikaniem tych substancji do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, ustala
si¢ obowigzek dostosowania obiektow do celow sktadowania (uszczelnienie podtoza i
wlasciwe rozwigzanie kanalizacji). Obowigzek nalezy wykona¢ w okresie do dwoch lat od
dnia opublikowania niniejszej uchwaty.
10. Ustala si¢ obowigzek projektowania nowych obiektéw, w ktorych przechowywane beda
okresowo lub magazynowane dla celéw handlowych lub ustugowych substancje toksyczne,
w tym ropopochodne oraz substancje promieniotworcze - z uwzglednieniem wykonania
zabezpieczen eliminujacych przenikanie tych substancji do wod powierzchniowych,
podziemnych 1 gruntu wraz z urzagdzeniami monitorujacymi.
11. Na terenie objetym opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych, podziemnych i1 gruntow nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i
opadowych z terenow komunikacyjnych oraz placow.
12. Nie nalezy prowadzi¢ odwodnien wglebnych (np. odwodnienie studniami lub
iglofiltrami) aby nie obniza¢ poziomu wody gruntowej na terenach przylegtych.
13. Warstwe gleby (humusu) przed przystgpieniem do budowy nalezy zdja¢ i
zagospodarowac przy rekultywacji terenu.
14. Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji na terenach
objetych planem, nalezy wykorzysta¢ do celow niwelacji terenu w miejscu realizacji
inwestycji lub innym na terenie gminy - wskazanym przez Wéjta Gminy Proszkow.



Rozdzial 6
Ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.
§ 16.
1. Na terenach w granicach planu ustala si¢:

1) powierzchnie nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinny
wynosi¢ co najmniej:

a) w zabudowie wolno stojgcej 700m?
b) w zabudowie blizniaczej 460m?

2) szeroko$¢ frontowa dziatki powinna wynosi¢ co najmniej 20 m w zabudowie wolno
stojacej oraz 18 m w zabudowie bliZzniaczej,

3) granice nowych podzialdow wewnetrznych terendw o tym samym sposobie
uzytkowania, oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly,
okreslone jako orientacyjne, nie sg $cisle obowigzujace, dopuszcza si¢ ich zmiang z
zastrzezeniem zachowania szerokos$ci frontu dziatki budowlanej mierzonej w linii
zabudowy, pozwalajacej na prawidtowe jej zagospodarowanie. Inny niz na rysunku planu
podzial nieruchomosci powinien uwzglednia¢ zasad¢ dostepnosci wyznaczonych dziatek
do komunikacji i uzbrojenia oraz mozliwo$¢ wykonania innych ustalen wynikajacych z
uchwaty oraz przepiséw szczeg6lnych.

2. W przypadku dzialek zabudowanych nie posiadajacych na rysunku planu okreslone;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala sig:
a) dla budynku mieszkalnego istniejgcego, mozliwos¢ utrzymania linii zabudowy
wyznaczonej jego frontowg elewacja,
b) dla innych budynkéw, odleglosci okresli¢ nalezy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi.
3. Tereny, dla ktérych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
planem, o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm emisji do
srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza , gleby, wody 1 hatasu lub nie stanowi
ograniczenia zagospodarowania zgodnego z planem na terenach sgsiednich.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe.
§ 17. W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczegblnych i norm.

§ 18. Dla terendéw objetych niniejszym planem, zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty w
zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, w nastgpujacej wysokosci :

1) tereny projektowanego budownictwa MN 1 MN/U - 20 %.

2) tereny ustug publicznych grupy UP - 30 %

3) tereny zabudowy zagrodowej MR/U, MR oraz rolnictwa 1 lesnictwa - 20 %



4) tereny zieleni infrastruktury technicznej i drog - 0 %.

Przy zbywaniu nieruchomosci potozonych na terenach okreslonych niniejszym planem, Wo;jt
Gminy Proszkow pobierze jednorazowg optate, okreslong na wyzej wymienionym poziomie
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwatlg tracag moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXIV/175/94 Rady Gminy Proszkéw z dnia 30 kwietnia 1994r. ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Op. Nr 21 poz. 183 z dnia 10 sierpnia 1994r. wraz z p6zniejszymi zmianami wprowadzonymi
do tego planu.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Proszkow

§ 21. Uchwata wraz z zatacznikiem nr 1 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

ZALACZNIK Nr 1
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi JASKOWICE, przeznaczenie i
warunki zagospodarowania terenow
grafika



